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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano
del Seguro Social, en calidad de Arrendatario, a quien en lo sucesivo se le denominara “EL
INSTITUTO", representado en este acto por el C. Angel Annuar Rubio Moreno, en su
caracter de Titular de la Coordinacién de Conservacién y Servicios Generales, y Apoderado
Legal, y- por la otra parte, el C. Oscar Anguiano Pérez, a quien en lo sucesivo se le
denominara “EL ARRENDADOR", con la comparecencia de BANSI, S.A,, Institucion de
Banca Multiple, en su calidad de “EL PROPIETARIO FIDUCIARIO", representado por su
apoderado legal, el C. Luis de Guerrero Osio Laris; y a quienes actuando de manera
conjunta se les denominard “LAS PARTES", al tenor de los siguientes Antecedentes,
Declaraciones y Clausulas: '

Al

ANTECEDENTES \,

1. Con fecha 29 de enero de 2021, el C. Oscar Anguiano Pérez, en su caracter de
propietario del inmueble y “EL INSTITUTO", celebraron Contrato de Arrendamiento

numero SIM0023, con vigencia del 1° de enero al 31 de diciembre de 2021, respecto del A

inmueble ubicado en calle Cozumel nimero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia 1\\,
Cuauhtémoc, C.P. 06700, en la Ciudad de México, con una superficie rentable de
3351.34m? y 75 cajones de estacionamiento, pactando una renta mensual de

apego al Dictamen Valuatorio numero Genérico A-03755-ZNC y numero Secuencial
03-17-2497, de fecha 5 de abril de 2018, emitido por el Instituto de Administraciéon y

\
\

$1'235,000.00 (un millén doscientos treinta y cinco mil pesos 00/100 m.n.) mas IVA, en 5

Avaluos de Bienes Nacionales (INDAABIN), el cual incluia un monto adicional de
$247,328.89 (doscientos cuarenta y siete mil trescientos veintiocho pesos 89/100 m.n.)
por las adecuaciones de equipos con el que cuenta el inmueble.

2. Con motivo de la solicitud del C. Oscar Anguiano Pérez para obtener un incremento \

en el monto de renta del referido inmueble para el ejercicio 2021, “EL INSTITUTO"
solicité al INDAABIN la actualizacion del Dictamen Valuatorio, el cual emitié con fecha
10 de junio de 2021, con numero Genérico A-04458-A-ZNC y Secuencial 03-21-16, en el
que se determind una superficie rentable de 3,329.68m? la cual es menor a la
determinada en el Dictamen anterior, y un monto maximo de renta mensual a pagar
de $1,240,000.00 (un millén doscientos cuarenta mil pesos 00/100 m.n.); esto es,
$372.39 por metro cuadrado de superficie rentable, dejando de considerar el monto

adicional por las adecuaciones de equipos del inmueble. I\ T\ |

i
A/
3. Con fecha 24 de noviembre de 2020, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el| \b /

“Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de \ /
inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales”,
(Acuerdo) en cuyo articulo 2 dispone que tratdndose de contratos de arrendamiento
nuevos y renovaciones, actualizaciones, o continuacién de los arrendamientos, cuyo
objeto son los inmuebles a que se refiere el numeral 141 fracciones | y Il del Acuerdo
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por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y
Servicios Generales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 16 de julio de
2010 y cuya ultima reforma fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de
abril del 2016; con cajones de estacionamiento, el importe de la renta que se pacte, no
podra rebasar el monto de $333.46 (trescientos treinta y tres pesos 46/100 m.n.) por
metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado; surtiendo
efectos juridicos a partir del dia primero de enero de 2021; supuesto en el que se
encuadra el inmueble objeto del presente Contrato.

. Con fecha 15 de junio de 2021, el C. Oscar Anguiano Pérez, en su caracter de

propietario del inmueble y “EL INSTITUTO", celebraron un Convenio Modificatorio 1}
Contrato de Arrendamiento nimero SIM0023 por las razones expuestas, en el que s .“
disminuyé la superficie rentable a 3,329.68m?, asi como el monto de la renta por
metro cuadrado, ajustandolo a lo establecido por el Acuerdo referido, quedando e‘l\\\ \ }Q
monto de renta en la cantidad mensual de $1'110,315.09 (un millén ciento diez mil \ |\J
trescientos quince pesos 09/100 m.n.) mas IVA, a partir del 16 de junio al 31 de
diciembre de 2021.

DECLARACIONES

Declara “EL INSTITUTO", por conducto de su representante que:

1.  Es un organismo descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la Organizacidon y Administraciéon del Seguro
Social que es el instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un
servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de la
Ley del Seguro Social.

I.2. Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, fraccion IV, de la /
Ley del Seguro Social.

I.3.  Su apoderado legal, el C. Angel Annuar Rubio Moreno, en su caracter de Titular
de la Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales, tiene las facultades
necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en representacién de
“EL INSTITUTO", de conformidad con lo dispuesto en los articulos 268 A de la
Ley del Seguro Social; 2 fraccién V, 3 fraccion I, inciso a), 6 fraccion I,y 69, del / |\
Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social y acredita su
personalidad con el Testimonio de la Escritura PUblica nimero 21,527, de fecha / %
3 de septiembre de 2020, otorgada ante la fe del Lic. Eduardo Francisco Garcia \/U
Villegas Sanchez Cordero, Titular de la Notaria Publica numero 248, de la
Ciudad de México, las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de
suscripcion del presente instrumento, inscrito en el Registro Publico de
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Organismos Descentralizados (REPODE) con fecha 4 de septiembre de 2020,
bajo el folio nUmero 97-7-04092020-132639.

Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicacién y
condiciones apropiadas como lo es el que es objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto
y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Cédigo Civil Federal,
el ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables
emitidas por la Secretaria de la Funcién Publica y la Secretaria de Hacienda
Crédito Publico. '

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302\ \
“Arrendamiento de inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de \
Disponibilidad Presupuestal Previo numero 2638-2022 de fecha 3 de enero de

2022 (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico, con fundamento en el articulo 264, fracciéon VI, de la Ley del Seguro |
Social.

e

La Coordinacién Técnica de Administracion de Activos y la Division de
Arrendamiento y Comercializaciéon, fungiran durante la vigencia del presente
instrumento juridico como administradores del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de
Inmuebles para el aflo 2022, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado
por su H. Consejo Técnico, mediante Acuerdo numer
ACDO.SA2.HCT.271021/285.P.DA, dictado en la sesidon ordinaria de fecha 27 de
octubre de 2021.

Cuenta con el siguiente Registro Federal de Contribuyentes IMS421231145. <\
el

I.10. Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio

Il. Declara “EL ARRENDADOR" por conducto de su representante legal que:

[.1.

ubicado en calle Cozumel No. 43, Planta Baja, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06700, en la Ciudad de México.

Por escritura niUmero 36,244, de fecha 20 de septiembre de 2007, pasada ante
la fe del Licenciado Patricio Garza Bandala, Notario Publico numero 18 del
Distrito Federal, ahora Ciudad de México, el C. Oscar Anguiano Pérez adquirié
por compraventa el inmueble ubicado en calle Cozumel nimero 43, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, en la Ciudad de México, con
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superficie de terreno de 590.91m?, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de México, en el folio real
numero 1027830 auxi 2-39 y 49-137, del 26 de noviembre de 2007.

I1.2. Sobre el inmueble referido se constituyd un régimen de condominio mediante
escritura numero 17,974 de fecha 23 de noviembre de 1995, ante la licenciada
Sara Cuevas Villalobos, Titular de la Notaria numero 197 del entonces Distrito
Federal, hoy Ciudad de México; cuyo Primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad capital, el 13 de febrero de 1996,
en los folios reales matriz 1027830, auxiliares del 2 al 39 y del 49 al 137, y que
mediante la compraventa relacionada en el parrafo anterior, el C. Oscar
Anguiano Pérez adquirié el inmueble, salvo por la unidad privativa identificada
como el local “A” y 9 nueve cajones de estacionamiento que a la fecha s%n

propiedad de un tercero. \

Por lo que hace al local “B", se tiene dado a un tercero en arrendamiento, en “I J
. . . . \ B
que opera una tienda de conveniencia; por lo que es objeto de este Contrato de‘\ |\ ! \

‘\\

arrendamiento el inmueble descrito, salvo por los dos locales antes J‘U
mencionados y 9 nueve cajones de estacionamiento.

I1.3. El inmueble objeto de este Contrato se encuentra ubicado en calle Cozumel
numero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, en la Ciudad
de México; cuenta con una superficie rentable de 3,329.68m? y 75 cajones de
estacionamiento.

ll.4. El C. Oscar Anguiano Pérez en su caracter de propietario del inmueble,
manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con la capacidad legal
suficiente para celebrar el presente Contrato y para obligarse en los términos
del mismo, y se identifica con pasaporte expedido a su favor por el Gobierno de
los Estados Unidos Mexicanos.

[.5. Mediante escritura publica numero 127,198 de fecha 19 de abril de 2021, pasada
ante la fe del Doctor Eduardo Garcia Villegas, Notario Publico numero 15 de la
Ciudad de México, se hizo constar entre otros actos juridicos, el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Garantia, identificado con el numero 3004-7, que N
celebraron por una parte BANSI, S.A, Institucion de Banca Multiple, en su
caracter de Fideicomisario en Primer lugar, representada por su apoderado
general, el licenciado Luis de Guerrero Osio Laris; por una segunda parte BANSI,
S.A, Institucidon de Banca Mdltiple, Departamento Fiduciario, en su caracter de |/ 1\\
Fiduciario, representada por su Delegado Fiduciario, el licenciado Luis de / l\\
Guerrero Osio Laris; de una tercera parte, el sefior Oscar Anguiano Pérez, como| Y|
el Fideicomitente A y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar A, y de una cuarta N
parte* como el Fideicomitente B y/o el Fideicomisario en
Segundo Lugar B; por el cual los Fideicomitentes A y B transmiten al Fiduciario
la totalidad de los derechos de cobro de los contratos de arrendamiento que
(/f’ F celebren con respecto del inmueble ubicado en calle Cozumel No. 43, Colonia \‘<
) e Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, en la Ciudad de México.
o fonia Hon MOTte i 231 ¢ 0700, CDHMX m 4/]6 \
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Se testan datos referentes a denominacion social por considerarse informacion confidencial de una persona Ak 'v\" b
moral identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera juridica de la misma, de conformidad J "Yﬂ %\{;,
con los articulos 113, fraccion lll y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. =i,
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Asimismo, en el propio instrumento notarial se hace constar el Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Garantia Fiduciaria, que celebran por una parte
BANSI, S.A, Institucion de Banca Multiple como la Acreditante, y el sefior Oscar
Anguiano Pérez como el Acreditado, y en cuya clausula Segunda, Condiciones
especiales del crédito, inciso c), se establece que los contratos de
arrendamiento que se celebren en lo futuro, los debera firmar el Fiduciario
Bansi, en su caracter de “PROPIETARIO FIDUCIARIO", y que en su clausulado se
debera estipular que el 100% de los pagos por concepto de renta, deberan ser
depositados en la cuenta de cheques del Fideicomiso.

[1.6. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes niumero AUPOG690905I|C4,
expedido por el Servicio de Administraciéon Tributaria. N

7. El inmueble materia del arrendamiento, al haber adoptado el régimen d-
propiedad en condominio, tiene los siguientes nimeros de cuenta predlat
02705206049-1, 02705206131-7, 02705206132-5, 02705206133-3, 02705206134-1,
02705206135-8, 02705206136-6, 02705206137-4, 02705206002-0, 02705206003-8,
02705206004-6, 02705206005-3, 02705206006-1, 02705206007-9, 02705206008-
7, 02705206009-5, 02705206010-3, 02705206011-1, 02705206012-9, 02705206013-
7, 02705206014-5, 02705206015-2, 02705206016-0, 02705206116-8, 02705206117-
6, 02705206118-4, 02705206119-2, 02705206120-0, 02705206121-8, 02705206122-6,
02705206123-4, 02705206124-2, 02705206125-9, 02705206126-7, 02705206127-5, M\~
02705206128-3, 02705206129-1, 02705206130-9, 02705206101-0, 02705206102-8, " J\
02705206103-6, 02705206104-4, 02705206105-1, 02705206106-9, 02705206107-7,
02705206108-5, 02705206109-3, 02705206110-1, 02705206111-9, 02705206112-7,
02705206113-5, 02705206114-3, 02705206115-0, 02705206086-3, 02705206087-1, /)
02705206088-9, 02705206089-7, 02705206090-5, 02705206091-3, 02705206092- ‘
T 02705206093-9, 02705206094-7, 02705206095-4, 02705206096-2, /
02705206097-0, 02705206098-8, 02705206099-6, 02705206100-2, 02705206071-

5, 02705206072-3, 02705206073-1, 02705206074-9, 02705206075-6,
02705206076-4, 02705206077-2, 02705206078-0, 02705206079-8,
02705206080-6, 02705206081-4, 02705206082-2, 02705206083-0, 02705206084~

8, 02705206085-5, 02705206067-3, 02705206068-1, 02705206069-9,
02705206070-7, 02705206056-6, 02705206057-4, 02705206058-2, 02705206059—\
0, 02705206060-8, 02705206061-6, 02705206062-4, 02705206063-2,
02705206064-0, 02705206065-7, 02705206066-5, 02705206031-9, 02705206032-

L 02705206033-5, 02705206034-3, 02705206035-0, 02705206036-8,
02705206037-6, 02705206038-4, 02705206039-2, 02705206017-8, 02705206018-

6, 02705206019-4, 02705206020-2, 02705206021-0, 02705206022-8, |
02705206023-6, 02705206024-4, 02705206025-1, 02705206026-9, 027052060271-1\\%
7, 02705206028-5, 02705206029-3, 02705206030-1, 02705206050- 9 y
02705206051-7, 02705206052-5, 02705206053-3, 02705206054-1 y 02705206055-
8; y agua 19-42-569-652-01-000-3, encontrandose al corriente en el pago de los

mismos. l‘
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[1.8. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracion
Tributaria, en el cual consta el cumplimiento de las obligaciones fiscales a su
cargo en sentido positivo, con nimero de folio ||| ce fecha 18 de
marzo de 2022, (Anexo Dos)

I1.9. Cuenta con el Resultado de la Consulta al Médulo de Opinién de Cumplimiento

de Obligaciones en Materia de Seguridad Social, con numero de folio

de fecha 18 de marzo de 2022, de conformidad con el

articulo 32 D del Cédigo Fiscal de la Federacion, y del Acuerdo
ACDO.SA1L.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexo Tres).

[1.10. Cuenta con la Constancia de Situacién Fiscal emitida por el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, con numero de oficio
CGRF/GSRyCF/GCPCyG/0000414168/2022 de fecha 18 de marzo de 2022; (AneXO .
Cuatro) esto, en cumplimiento al Acuerdo por el que se emiten las Reglas para ‘\
la obtenciéon de la constancia de la situacion fiscal en materia de aportacnones
patronales y entero de descuentos, publicado en el Diario Oficial de \\\
Federacion el 28 de junio de 2017. 8\ \

II11. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del \
presente Contrato, ni para su ocupacion.

[1.12. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o
comision en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constituciéon otorga autonomia, ni
se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para
la prestacion del objeto del contrato.

),
< /7

[1.13. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, establecida
por la Secretaria de la Funciéon Publica, Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, asi como a los Lineamientos y Politicas que “EL INSTITUTO" aplicara en
materia de arrendamiento inmobiliario, las cuales pueden ser consultadas en la
siguiente liga:
http://reposipot.imss.gob.mx/arrendamiento/Normatividad%20CTAA%202022/ ¢

—

11.14. Sefiala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado en

lll. Declara “EL PROPIETARIO FIDUCIARIO" a través del delegado fiduciario, que:

1. Es una persona juridica debidamente constituida conforme a las leyes
mexicanas, de acuerdo con la Escritura Publica niumero 56,515, de fecha 19 de
mayo de 1995, del protocolo a cargo del Licenciado Jaime Martinez Gallardo,

) Notario Publico 24, con ejercicio en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, cuyo

e

,///

m 6/16
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Se testan datos referentes a folio de opinion de obligaciones fiscales, folio de opinién de Seguridad Social y
domicilio, por considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya Al
difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad ‘con los articulos 113, fraccién Iy 118 L
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de esta ciudad, bajo el nimero 29-30, Tomo 583, Libro Primero.

l1.2. Comparece en acatamiento a las instrucciones de “EL ARRENDADOR" en su
caracter de Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo lugar dentro del
fideicomiso 3004-7, lo anterior con el Unico efecto de cumplir con los fines del
fideicomiso.

[1.3. Cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente contrato, las
cuales manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna. \ \

l1l.4. Mediante la celebracion del presente contrato otorga de forma expresa sd\ ’
consentimiento en que “EL ARRENDADOR" otorgue en arrendamiento el |
“INMUEBLE", en los términos y condiciones aqui pactadas. \\}\J ‘

I1.5. Sehala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado en
Avenida Lopez Mateos Norte numero 391, Piso 12, Colonia Circunvalacion
Guevara, C.P. 44680, en Guadalajara, Jalisco. %\

IV. Declaran “LAS PARTES" que:

IV.1.  El presente Contrato de Arrendamiento no tiene cldusula alguna contraria a la
ley, a la moral o a las buenas costumbres y que para su celebracién no media
coaccioén alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe,
lesion o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o
en parte, la validez del mismo.

IV.2. Con la celebracion del presente instrumento, dan continuidad a la ocupacion
del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento numero STM0023 y su
Convenio Modificatorio, referidos en los Antecedentes 1 y 4 de este
instrumento.

IV.3. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con las que comparecen, por lo que es su
voluntad celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las
siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacién del inmueble:

Con la firma de este contrato, “EL ARRENDADOR" concede en arrendamiento a “EL
INSTITUTO” el inmueble ubicado en calle Cozumel numero 43, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, en la Ciudad de México, el cual comprende una
superficie rentable de 3,329.68m? y 75 cajones de estacionamiento, en lo sucesivo el
“INMUEBLE". f
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Segunda.- Acta administrativa de entrega recepcién del “INMUEBLE":

“EL ARRENDADOR” reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO" el “INMUEBLE", en las
condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el
uso convenido en este contrato, las cuales se especifican en el acta administrativa de
entrega recepcion que integra el Anexo Cinco de este contrato, debidamente firmada
por “LAS PARTES", acompanada de los planos arquitecténicos y el catdlogo de
fotografias, en las cuales se observan las condiciones fisicas en las que “EL INSTITUTO"
recibe el “INMUEBLE".

(\
Tercera.- Uso del “INMUEBLE™: \

El “INMUEBLE"” se destinarda para los fines y usos que “EL INSTITUTO" librement

determine, en la inteligencia que su destino inmediato es para Oficinas Administrativas. \j' \

“EL ARRENDADOR" se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del '

“INMUEBLE", a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso
que otorgue por escrito o por medios electrénicos a “EL INSTITUTO".

“EL ARRENDADOR" autoriza que “EL INSTITUTO" permita a terceros el uso parcial del
“INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de | \
contraprestacion alguna por este concepto. -

Cuarta.- Conservacion del “INMUEBLE™:

“EL ARRENDADOR”" hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el
“INMUEBLE" en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado en este contrato y
conviene que, tratandose de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a

cabo en un plazo de 10 (diez) dias naturales después de recibido el aviso por escrito de

“EL INSTITUTO", éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de /
las rentas posteriores, con independencia de la aplicacion de la pena convencional que /
se genere.

“EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
INSTITUTO” por los defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE”, derivado de la
remodelacion y adecuacién realizada por “EL ARRENDADOR” al mismo. “EL INSTITUTO"
se compromete a realizar las reparaciones de aquellos deterioros minimos que sean
causados por las personas que ocupen el “INMUEBLE”.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR" autoriza a “EL INSTITUTO" para que lleve a cabo las mejoras y

adaptaciones minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el

“INMUEBLE", reconociendo que “EL INSTITUTO" por dichas causas no incurrird en

re;ponsabilidad alguna por las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura

original, instalaciones y equipos propios del mismo. Para la realizacién de cualquier otra
) obra, “EL INSTITUTO” solicitara por escrito la autorizacién de “EL ARRENDADOR".

(C/;:::/
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“EL INSTITUTO” serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes
muebles que introduzca en el “INMUEBLE”", y podra retirarlas en cualquier momento
durante la vigencia o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento
de “EL ARRENDADOR"; estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “EL
ARRENDADOR", si llegase a un acuerdo con “EL INSTITUTO" sobre el pago de su importe;
en caso contrario, “EL INSTITUTO" podra retirarlas o, discrecionalmente dejarlas, ya sea
total o parcialmente a beneficio del “INMUEBLE".

Sexta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO" no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al “INMUEBLE"
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito
o de fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los articulos 2436 y 2483, fraccion \(i,
del Cédigo Civil Federal y demas relativos y aplicables. \ \

\

Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO", “EL ARRENDADOR” lo autoriza\ M
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del \
importe de las rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO" asi convenga a sus
intereses.

\

. . . . . . \
“LAS PARTES" convienen que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se | \
pudiera seguir utilizando el “INMUEBLE", se dara por terminado anticipadamente este \/°
Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas eventos que se generen de caso
fortuito o fuerza mayor, “EL ARRENDADOR" se obliga a entregar a “EL INSTITUTO", dentro
de los 10 (diez) dias habiles posteriores a la fecha del suceso, un dictamen estructural
actualizado, avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de
Estructuras, con autorizacién vigente por el Gobierno de la Ciudad de México.

Séptima.- Importe de la renta:

“EL INSTITUTO" pagara a “EL ARRENDADOR" o a quien sus derechos represente, una
renta mensual por la cantidad de $1'110,315.09 (un millén ciento diez mil trescientos
quince pesos 09/100 m.n.) mas IVA, a partir del 1° de enero al 31 de diciembre de 2022,
tomando como referencia el monto que sefala el Dictamen Valuatorio numero Genérico
A-04458-A-ZNC y numero Secuencial 03-21-16, de fecha 10 de junio de 2021, emitido por

el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales. f

/ |

Octava. - Forma de pago:

“EL INSTITUTO"” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas,
dentro de los 20 (veinte) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda
la renta, previa presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de
“EL INSTITUTO", ubicadas en calle Gobernador Tiburcio Montiel niumero 15, colonia San
Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11850, Ciudad de Meéxico,
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acompafados del resultado de la consulta al médulo de opinidn de cumplimento de
obligaciones fiscales en materia de seguridad social; el documento vigente expedido por
el Servicio de Administracion Tributaria, en el cual conste el cumplimiento de
obligaciones fiscales en sentido positivo, asi como la Constancia de Situacion Fiscal
emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Los pagos de renta se realizardn mediante transferencia electrénica, a través del
esquema electronico que “EL INSTITUTO” tiene en operacién, para lo cual “EL
ARRENDADOR" proporciona la cuenta numero [ I c¢' barco I

a nombre de Fideicomiso numero 3004-7; resaltando que
para el tramite del pago del mes de diciembre, debera presentar la factura o CFDI antes
del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea considerado

para su pago. \\
\

“EL ARRENDADOR" durante el mes de diciembre de 2022, gestionarad ante el éré\\@

financiera correspondiente, la documentacidén requerida para realizar los pagos de Io‘sU1
I

meses de noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para ta
efecto.

Novena. - Pago de servicios:

Serd por cuenta de “EL INSTITUTO" el pago de los gastos originados por su operacion
normal, asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono del “INMUEBLE". Se
exceptlan aquellos de reparaciéon y mantenimientos preventivos y correctivos del
sistema contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con
el que cuente el “INMUEBLE", asi como cualquier reparacion mayor que éste sufra, los
cuales seran cubiertos por “EL ARRENDADOR" incluyendo el impuesto predial.

“EL INSTITUTO"” se compromete a pagar el mantenimiento del “INMUEBLE" sobre los
conceptos que no se sefhalan en el parrafo que antecede, tales como instalaciéon
hidrosanitaria, acabados interiores, limpieza general, iluminacién y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 1° de enero al 31 de diciembre de 2022, forzoso
para “EL ARRENDADOR" y voluntario para “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO" por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del “INMUEBLE”, podra
sin penalizacion alguna a su cargo, dar por terminado el presente Contrato en cualquier
momento, dando aviso por escrito a “EL ARRENDADOR” con 30 (treinta) dias naturales
de anticipacion, sefialando fecha y hora para la formalizacién de la entrega del

“INMUEBLE", a través de Acta administrativa de entrega recepcion que sera suscrita por
“LAS PARTES".

el

( A~

e

Se testan datos referentes a nimero de cuenta y Banco, por considerarse informacion confidencial de una persona -
fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con Y
los articulos 113, fraccién | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. o
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Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“LAS PARTES" convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en
el caso de que “EL INSTITUTO"” cambie de denominacién o de que las unidades
administrativas ocupantes del “INMUEBLE"” cambien de adscripcion.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR"
contenidas en el presente Contrato, podra dar lugar a la rescision del mismo a juicio de
“EL INSTITUTO", el cual en su caso dictara el acuerdo de |nicio de Procedimiento de
Rescision correspondiente, debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de
“EL ARRENDADOR", asi como los datos inherentes al “INMUEBLE" y al propio contrato.

“EL INSTITUTO" solicitard un informe por escrito a “EL ARRENDADOR", sefialando la \
causas de su presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de| ‘
reportes de usuarios del “INMUEBLE" o de visitas de inspeccién, otorgandole para ello un \ \
plazo de 15 (quince) dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se le \)
notifique el requerimiento por oficio.

ARRENDADOR", “EL INSTITUTO" procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como | }
el contenido de las documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el J
acuerdo respectivo, para dar por iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato

de arrendamiento, el cual debera notificar a “EL ARRENDADOR".

Al término del plazo anterior, y de haber recibido el informe por escrito de “EL /%

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se
detallaran las causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara
conforme a lo siguiente:

acuerde el Inicio del Procedimiento de Rescisidon del contrato, notificara éste a “EL
ARRENDADOR", indicandole que dispone de 15 (quince) dias habiles siguientes a
aquél en que surta efectos la notificacion, para hacer valer su derecho de
audiencia, debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho
convenga, y en su caso, aportar las pruebas con las que cuente.

a. “EL INSTITUTO", dentro de los siguientes 5 (cinco) dias habiles a aquél en que seé/

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “EL ARRENDADOR" sefalado en el
presente contrato. En todo caso, el servidor publico de “EL INSTITUTO"” que realice
la notificaciéon, debera cerciorarse del domicilio de “EL ARRENDADOR" y debera
entregar original del oficio que se notifique y sefalar la fecha y hora en que la
notificaciéon se efectua, recabando el nombre y firma de la persona con quien se
entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se
hara constar en el acta de notificacién, sin que ello afecte su validez.

c. Las notificaciones personales se entenderan con “EL ARRENDADOR", y de no
encontrarse, el notificador dejard citatorio con cualquier persona que se
encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia
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habil siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el
vecino mas inmediato.

Si “EL ARRENDADOR" no atendiere el citatorio, la notificacién se entendera con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia
y, de negarse ésta a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacion
se realizara por instructivo, el cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

De las diligencias en que conste la notificacién, el notificador tomara razén por
escrito, la cual debera contener por lo menos:

i. Elnombre de “EL ARRENDADOR".

ii. Lasdisposiciones legales en que se sustente.

iii.  Ellugar, fechay firma del interesado o su apoderado legal. \

iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se \)\
le tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su
derecho para hacerlo posteriormente.

v. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico que realiza la
notificacion, y

vi. El senalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de :%\
“EL ARRENDADOR” para su consulta, sefalando horario y domicilio para \L,‘\
ello. vi

Una vez que “EL ARRENDADOR" presente su escrito de respuesta y las pruebas en
su caso, “EL INSTITUTO" contara con 5 (cinco) dias habiles a partir de su recepcion,
para acordar su admision y sefialar plazo para su desahogo, lo cual notificarad a “EL
ARRENDADOR".

pondran las actuaciones a disposicion de “EL ARRENDADOR" por el término de 5
(cinco) dias habiles contados a partir del siguiente a su notificacién, para que en
su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “EL INSTITUTO" al
dictar la resolucion.

-

. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO" procedera al analisis de los

argumentos hechos valer por “EL ARRENDADOR", desahogando las pruebas
admitidas y, en su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar
la resolucion correspondiente dentro de los siguientes 10 (diez) dias habiles, la
cual debera contener lo siguiente:

>

P e
—_——

1. Nombre de “EL ARRENDADOR".

2. El analisis de las cuestiones planteadas por “EL ARRENDADOR”, en su
caso.

3 La valoracion de las pruebas aportadas.
4.  Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucidn. J
5 La declaracion sobre la procedencia de la rescisidon del contrato.
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6. Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del “INMUEBLE”, y
de ser procedente, la reparaciéon de los dafios y perjuicios causados a “EL
INSTITUTO” por “EL ARRENDADOR".

7 El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente que
la emite.

i. La resolucién sera notificada a “EL ARRENDADOR" dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes a la fecha de su emision, haciéndole saber el derecho que tiene
para interponer el recurso de revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR" quien desee dar por rescindido el presente
Contrato de Arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de |la Ciudad {de \\
México. \

Décima Tercera.- Pena convencional: \

“LAS PARTES” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL
ARRENDADOR” a lo pactado en el presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO" aplicara
lo establecido en el Coédigo Civil Federal en los articulos 1839, 1840, 1844, y demas
articulos que resulten aplicables. )

“LAS PARTES” acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido
en la Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que “EL ARRENDADOR" cuenta
con un plazo de 10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquel en
que se le haga del conocimiento por escrito, para efectuar las reparaciones mayores
necesarias para conservar el “INMUEBLE" en estado satisfactorio para el uso estipulado;
asi como de realizar aquellas reparaciones urgentes e indispensables, salvo los casos en
los que exista justificacion por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor, o que
los trabajos requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios
que realizan las &reas instaladas en el “INMUEBLE”, previa autorizacion de “EL /
INSTITUTO", éste aplicara un 2.5% (dos punto cinco por ciento) al importe de la renta
mensual sin incluir el IVA por cada dia de atraso por concepto de pena convencional,
quedando autorizado “EL INSTITUTO” para aplicarlas y deducir su monto del importe de
las rentas de los meses posteriores a su generacion, asi como los gastos que se efectuen
por la reparacion.

-

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR" se tenga que
aplicar la pena convencional por mas de una ocasién, “EL INSTITUTO" podra iniciar el
procedimiento de rescision del contrato, aplicAndose lo descrito en la Clausula Décima
Segunda del presente contrato. ‘

(>

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescision:

A la terminacidon o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO"” cubrird unicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la entrega del
“INMUEBLE" a “EL ARRENDADOR". {
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Décima Quinta.- Devolucién del “INMUEBLE":

“EL INSTITUTO" se obliga a devolver el “INMUEBLE" a “EL ARRENDADOR" con el deterioro
natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se
recibio, de conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catdlogo de
fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el mismo.

La devolucion del “INMUEBLE" la realizard “EL INSTITUTO" mediante la firma del acta
administrativa de entrega recepcion que se instrumente para el efecto por “LAS
PARTES", en la que conste la conformidad de “EL ARRENDADOR".

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES" convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por
las disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad \
Hacendaria y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cédigo Civil Federal, \\)
Coédigo Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo\,\ \ \
disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la Funcion Publica y demas normativa \\J \
aplicable a “EL INSTITUTO".

Décima Séptima.- De “EL PROPIETARIO FIDUCIARIO™: 5&
,'\\f )
\

“EL INSTITUTO"” renuncia a reclamar por cualquier medio a “EL PROPIETARIO
FIDUCIARIO", importes devengados en sus cuentas por pago de rentas, renunciando
desde este momento a cualquier accion legal en su contra. En el entendido por la
totalidad de las partes, de que “EL PROPIETARIO FIDUCIARIO" no es el obligado en 4
restituir o devolver ninguna cantidad, por lo que las partes estan conformes en que la
citada fiduciaria bajo ninguna circunstancia devolvera en ningdn momento las
cantidades que haya devengado en su(s) cuenta(s), puesto que éste ultimo sélo es titular

de los derechos de cobro aportados al Fideicomiso mencionado por parte de "EL
ARRENDADOR".

"EL ARRENDADOR" se compromete a liberar, a indemnizar y a sacar en paz y a salvo a
“EL PROPIETARIO FIDUCIARIO" y a sus subsidiarias, delegados fiduciarios, funcionarios,
consejeros, asesores y personal directo o indirecto, de todos los dafos, perjuicios y frente
a toda reclamacién, demanda o sancién (incluyendo sin limitar, cualquier juicio o
procedimiento de caracter fiscal o procedimiento de extincién de dominio) que “EL
INSTITUTO” o cualquier autoridad pretendiese hacer o fincar en perjuicio de “EL
PROPIETARIO FIDUCIARIO".

En tal virtud, "EL ARRENDADOR" se obliga, en su caso, a reembolsar a “EL PROPIETARIO
FIDUCIARIO", a sus subsidiarias, delegados fiduciarios, consejeros, asesores Yy personal,
cualquier gasto o erogacion, incluyendo honorarios, gastos de abogados y devoluciones
de dinero que hayan sido decretadas por cualquier autoridad a favor de “EL INSTITUTO"

asi como a reparar cualquier dafio o perjuicio que llegaren a sufrir por su participacion

en cualesquiera de los actos que contempla este Contrato de Arrendamiento. \){\‘\
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Décima Octava.- Jurisdiccion e interpretacion:

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero
que pudiera corresponderles, en razén de su domicilio presente o futuro.

Décima Novena.- Relacién de Anexos:
Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Médulo de Opinion de Cumplimiento de
Obligaciones en Materia de Seguridad Social.

Anexo Cuatro.- Constancia de Situacién Fiscal emitida por el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Anexo Cinco.- Acta administrativa de recepcién del inmueble, acompafiada de los planos
arquitecténicos y catalogo de fotografias.

Previa lectura de este contrato y debidamente enteradas “LAS PARTES” de su contenido,
alcance y fuerza legal, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad, y
que no se encuentra afectado por dolo, error, lesidn, violencia, mala fe o cualquier otro
vicio en el consentimiento, lo firman en todas sus partes, por cuadruplicado, en la
Ciudad de México, el dia veintidés de marzo de dos mil veintidés, quedando un ejemplar
en poder de “EL ARRENDADOR", otro en poder de “EL PROPIETARIO FIDUCIARIO" y los
restantes en poder de “EL INSTITUTO".

“EL INSTIT TO" “EL ARRENQADOR"
\ \ \ QZ@@J/ (,> \}
| — B\
“,YL ')\U}U : i i [\}\
Angel A\a@bar Rubio Moreno Oscar Anguiano Pérez

Apoderad'B Legal, Titular de'la Coordinacién
de Conservacioén y Servicios Generales,
Yy Responsable Inmobiliario

UCIARIO"

Luis de Guerrero Osio Laris
Delegado Fiduciario de Bansi, S.A,, Institucién de D
Banca Multiple, Departamento Fiduciario =

3, CDMX.
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No. de proveedor 141037
No. de Contrato S2M0004

“Administradores del Contrato”

Ca Ios< Er’g_

Martha Gdadalupe Pineda Rios seo Trujitto” Santos
Titular de la Coordinacién Técnica de e1a Divisién de
Administracién de Activos Arrendamiento y Comercializaciéon

“Testigo” “Testigo”

Victor Vélez Orozco
Jefe de Area de Arrendamiento

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato numero S2M0004 y nt]mero\de
proveedor 141037, celebrado entre el C. Oscar Anguiano Pérez y el Instituto Mexicano\ del \
Seguro Social. - \
\ \ \\\
\J
\
"

/
\ [
,\\\l\ [ \ )\
N N\l
N \ / \\’u
Se testan datos referentes a nombre y firma, por considerarse informacion confidencial de una persona fisica \\\ w/
identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con -
los articulos 113, fracciéon | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. }
|
\

D

S

m 16 /16
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

DIRECCION DE FINANZAS
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA
COORDINACION DE PRESUPUESTO E INFORMACION PROGRAMATICA
DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO

FOLIO: 0000002638-2022 [ | pictamen de Inversion

At A LY

[_7_] Dictamen de Gasto

Dependencia Solicitante: [ 09 Distrito Federal Nivel Central e -
[ 099001 _ Oficinas Centrales ]
[ 140000 Coord de Conser y Servi Genera N ) }
Concepto: OFICIO NUMERO 05 RECIBIDO EL 03/01/2022 "ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO DE LAS OFICINAS S l

ADMINISTRATIVAS POR NIVEL CENTRAL PARA EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2022" COZUMEL NUMERO 43

2cha Elaboracion: ["&3-/6}/2022 I R o j S '
Total Comprometido (en pesos): $ 15,455,586.12
Cuenta: 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacion: 099001 Centro de Costos:  14D000

Partida Presupuestaria SHCP:

S —— - ]
ENE | FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP ocT NOV DIC "
[ 00| 12880 1,288.0 1,288.0 1,288.0 1,288.0 1,288.0 1,288.0 1,288.0 1,288.0 1,288.0 2,575.9

. 1,096.3] 1,096.3 1,096.3] 1,0963]  1,096.3] 1,096.3] 1,096.3 1,096.3 | 1,096.3 1,096.3] 2,192.7]

El presente documento de existencia de respaldo presupuestario se emite en términos de lo sefialado en numeral 7.2.10 de la Norma
Presupuestaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y de lo establecido en el articulo 8°, 144 y 148 del Reglamento Interior del
IMSS, responsabilidad del area solicitante el destino y aplicacion de los recursos. También se informa que este documento Unicamente
tendra validez para el ejercicio fiscal en curso, y que con base en la revision que se efectuo en el Sistema Financiero PREI-Millenium,

en el Médulo de Control de Compromisos, en la combinacion unidad de informaciéony centro de costos, los montos sefialados quedan
comprometidos para dar inicio a las gestiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marco normativo vigente.

ATENTAMENTE

Lic. Jessica Miranda Vega

DA | MES | ANO -
Titular Div de Ctrl y Seguimiento al Ppto de Oper en Ambito Central DICTAMINADO DEFINITIVO

DICTAMEN DEFINITIVO

CONTRATO No.

IMPORTE DEFINITIVO (EN PESOS) : $ .00

ya - Clave: 6170-009-001

Se firma por ausencia de conformidad con el Memqré’ndum Interno 099001583010/63.5\4/4‘1078 del 20 de diciembre
de 2021 donde la Titular de la Divisién de Contro}y Seguimi alF de OF isn‘en el Ambite-Central
me autoriza firme los oficios da mi competenqin"dsl 30 de diciembre de 2021 al 97’de‘v§nel‘o de 2022: 2

//" Atentamente

L.C. Carlos Osvaldo Mata Bernal
Jefe de Area de Control Presupuestal de Areas Normativas
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Servicio de Administracion Tributaria

Opinion del cumplimiento de obligaciones fiscales

Folio Clave de R.F.C.

- AUPOB90905IC4

Nombre, Denominacion o Razén social

OSCAR ANGUIANO PEREZ

Estimado contribuyente
Respuesta de opinion:

En atencion a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electronicos institucionales del Servicio de Administracion Tributaria, se observa que en el momento en que se realiza esta
revision, se encuentra al corriente en el cumplimiento de los puntos que se revisa la opinion del cumplimiento de obligaciones fiscales, contenidos
en la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente. Por lo que se emite esta opinidn del cumplimiento de obligaciones fiscales, en sentido POSITIVO. La
presente opinion no es una constancia del correcto entero de los impuestos declarados, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de
verificacion previstas en el Cédigo Fiscal de la Federacion.

Revision practicada el dia 18 de marzo de 2022, a las 13:22 horas

Notas

1.- La opinién del cumplimiento, se genera atendiendo a la situacion fiscal del contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA. - Cuando el
contribuyente esta inscrito y al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de
la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2021; NEGATIVA. - Cuando el contribuyente no esté al corriente en el cumplimiento de las obligaciones

g
que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de la Resolucién Miscelénea Fiscal para 2021; INSCRITO SIN OBLIGACIONES - ’k
/ N

Cuando el contribuyente esta inscrito en el RFC pero no tiene obligaciones fiscales.

2.- Para estimulos o subsidios, la opinion que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se tomara como Positiva
cuando el monto del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al afio, en caso contrario se considera como resultado Negativo.

3.- La presente opinion se emite considerando lo establecido en la regla 2.1.39. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2021.

Cadena Original

Sello Digital

Contacto: (-// ’
GOBIERNO DE ,., . Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, c¢.p. 06300, -~
MEXIcO @ HACIENDA | g: SAT Ciudad de México. Atencion telefonica 01 55 -

627 22 728, desde Estados Unidos y

Canada 01 877 44 88 728.
Se testan datos referentes a Folio, Cadena Original, Sello digital, por considerarse informacion

confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera Pagina 1 de 2
privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.



Servicio de Administracion Tributaria

Notas

4.- Tratandose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dia en que se emite segun lo establecido en la regla
2.1.30. y 30 dias naturales a partir de su emision para tramites diferentes al sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.39. de la Resolucion Miscelanea
Fiscal para 2021.

5.- La opinidn que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se considera Opinion Negativa para efectos de contratacion
de adquisiciones, arrendamientos, servicios u obra publica.

6.- La presente opinién se emite de conformidad con lo establecido en el articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacién, regla 2.1.39. de la
Resolucidon Miscelanea Fiscal para 2021 y no constituye respuesta favorable respecto a contribuyentes que se ubican en los supuestos del
articulo 69 del Codigo Fiscal de la Federacion.

Este servicio es gratuito, en el SAT nuestra mision es servirle.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los lineamientos de protecciéon de Datos
Personales y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a la Administracion Desconcentrada de Servicios al Contribuyente de su
preferencia y/o a través del Portal del SAT.

‘ A
~ \'
Cadena Original
Sello Digital
I /
4
Contacto:
GOB}ERNO DE HACIENDA " Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, c.p. 06300,
MEXICO [ FL ) SAT Ciudad de México. Atencion telefénica 01 55

627 22 728, desde Estados Unidos y
Canada 01 877 44 88 728.

- Se testan datos referentes a Cadena original y Sello digital, por considerarse informacion confidencial de :
- una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, Pagina 2 de 2
/ de conformidad con los articulos 113, fraccién | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica.
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Se testan datos referentes a folio, Registro patronal, Cadena original, Sello digital, nimero de serie y cédigo QR, por
considerarse informacién confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la
esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica.
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Coordinacién General de Recaudacién Fiscal
Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal
Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

QOficio: CGRF/GSRyCFIGCPCYG/0000414168/2022

Asunto: Constancia de Situacion Fiscal,
Ciudad de México, a 18 de Marzo de 2022.

R4 ‘?;Q?*t SOCIAL: OSCAR ANGUIANG PEREZ
RFC: &UPOM}%C!E?C@
Presente.

£l Instituto det Fondo Na al de la Vivienda para los Trabajadores en su caracter de organismo fiscal auténomo, de
acuerdo a lo dispuesto en ? a% t 30, segundo péarrafo, de L. ey del Infonavit, a través de la Gerencia de Cobro
Persuasivo, Coactivo y Garantlas perieneciente a la Gemnr'a Senjor de Recaudacion y Cobranza Fiscal, v de
cenformidad con lo establecido en los articulos 4, fraccion Vil, 5y 11 del Reglamento Interior dc‘ Instituto del Fondo
Macional de la Vivienda para los Trabajadores en H:‘.ma de Facullades como Organismo Fiscal Auténomo, publicado
en el Diario Céf’m al de la Federacion el 31 de julio de 2008, modificado mediante decreto por el que se reforman y
i gsmicsnes de dicho Cwm mnmu publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 31 de
. conforme a lo siguiente

e

> @ fravés del pc "iai institucional,

i, y comgo resultado de ia bumueda
gistro Federal de Contribuyentss del

Con base en la de::iaz cion ba;o protesta de decir verdad f»mc & ff el

*.;cd* te ia cual a Jamert

y B

LI N

nombre g razon

Este Instituto come organismo fiscal auténiomo, se reserva el gjercicio de sus facultades de revision v comprobacion, en
! caracter de autoridad fiscal, previstas en ef Cddigo Fiscal de la Federacion y la | Ley del Instituto del Fondo Nﬁcion*'
de la Vivienda para los Trabajadores, en caso de que surgi Efa informacién complementaria y/o ajustes que modifica

fa cuenta de los periodos revisados, al emitir ta presente constancia.

Cabe mencionar, que el presente documento es de caracter meramente informativo, por lo que no determing cantidad
guna a pagar, ni genera derechos

Atentamente

J/
/'./ o
A
7
4

7
/

vardo Jolly Zarazua
Gerente de Cobro Persuasivo, Coactive y Garantias

Se testan datos referentes a cédigo de barras y cédigo QR, por considerarse informacion confidencial de una persona
fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los j—
articulos 113, fraccion |y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. C =
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/Z ECtA/S v AT &

rdinpenrT Tec 2 Administracion de Activos

};Exswn dgguandar nto y Camercializacion
G3crr- Agpopro Jre &7

"Acta Administrativa de Entrega-Recepcion para hacer constar el estado que guarda el inmueble ubicado en
calle Cozumel No. 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.”

En £iubAn O MEX(w siendo las 10100 horas del dia QUINCE del mes de
Dic LE Bl de DOC vt NELNTIUAG se rednen en el inmueble ubicado en

coall Cozemil No 43 civina  Epwa COrE , Al CALD A CusVa TEWICL (M x

por parte del Instituto Mexicano del Seguro Socia en su caracter de arrendatario, los CC.

_ageos Feancioce L puriug Sawes M.LK,ADQ_“_ _____________ ,

en su calidad de . TlTM&-MVWWJD Y mmMuLALtLM —

T RS (000 GICUIAR0 L. SA_énmwmgmmL__ﬁ%gu.mm gy .., exhibiendo
identificaciones institucionales con matriculas __311% 44 B4 % A4095 F492____ respectivamente, x

y por la otra parte el C. _ Osne Dag .‘eu:.‘z_____ e en su calidad de
COMIBE e (INMUBALE s exhlblendo identificaciéon consistente en
CLEDE NI IALA,  NOTAR ;. de igual forma se presentan los CC.
\ieme L1572 Optoce Yy oo ZS;;&'-_, DL L TANEZ. i

ambos como testigos de asistencia, quienes se identifican con (.Azmhﬁ__bummmw 4
IHSS o Admgres DE mazicwA BI04 ) 4 49094130 respectivamente.- - - - -

- - - La presente Acta se instrumenta conforme a lo “establecido en el articulo 67 de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo. - -« - = =« o m m e b e e e e e e e e e

- - -Objeto: Hacer constar el estado que guarda el inmueble donde se apersonan, con motivo del contrato de

arrendamiento a formalizarse entre las partes para el ejercicio 2022, - - - - == - v o - o oo oo o m oo m o i oo

- - - Acto seguido, ambas partes proceden a realizar un recorrido por el citado inmueble, encontrando lo

3 (e UL LoT o = T T e i T

~Azevea: (owancon oo WESKD DE DcFio o Lh AZutEA .

# \m;?m OO SE BACUGITRA Tl BiEAAS CONDULAGINES | i N DEIDLCES

pltele ST w__ﬂmzfmé,_mgw T adaliplit MUl elks

~eEP2nums giso) REAOArionl  DE F FUCAS BAL HUBG. OFL SisTemA_ pE MEE IETE ST T TR R NTEY o N,

- ST (IS0 BE BENOENTRS BN AU BN, LoD ONSES SN DE o L ES .

T_GNNID Yo b Ll CRA L vt PEL Siersand O N ACANDIGENADG BN LA D) UiSlon DF
<Bel N LGOS clm\ﬂ,tu*ui-&

- BEZZANINE ¢ SE ENCUENTREA B BUENAS ¢InIDIUeNES 5t S| DETALLES

ot SAINanAW\IQMTO {gr-E72-£3 - E"K\‘/(n IM}\MMHQTBA(”«N I fth'l"f‘Uft'} B rc'.s*(‘&c’ iY'\LTE A

J,M " ” ﬁp\ A o A

Luﬁs*scmm.s,_

—

—

T —

45 W,
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Division de Arrendamiento y Comercializacion ]

---Enusode lavoz, """ R . por parte del Instituto,
manifiesta: e S ——
»/"/.w"’

e

---Enusodelavoz, =omen.
manifiesta: __*-

__por parte del arrendador,

da por concluida su instrumentacién, procediendo las personas que en ella intervienen a firmarla al calce de
esta pagina y rubricando todas y cada una de sus fojas, a las

$323¢c aeens del dia de la fecha.

- - - Leida la presente Acta, al no existir otras circunstancias o hechos que asentar, conformes con su
contenido y alcance, y de acuerdo al reporte fotogréafico conformado como parte integrante de la misma, se x

e

V/¢7Z’>/Z \Vedep OLOZ > 3%»6 Mwmlo gz.éﬁwa ma{’ﬁgz




Control de Gestion CCSG (2)

ot

Eo T,

N\

™\

7\

[_
LIAA

CALLE COZUMEL

.

Control de Gestion (2) V\
CCSG i

Total 2 CALLE DURANGO A

e
e, —— s o

SIMBOLOGIA X

- DIRECCION DE ADMINISTRACION NREAS ESTADO ALIUAL

4

CALLE DURANGO o

MOBIL!ARKS ESTADO ACTUAL/
COZUMEL No. 43 - Planta Baja

CALLE COZUMEL

A B O N T T R P R Ay




APS (3)

Controf de Geslion (2)

Area de Viticos (2)

BAJA  SURE

Control de Gestion (2) AREAS ESTADO ACTUAL

Area de Vialicos (2)
APS (3)

Total 7
SIMBOLOGIA
B ORECCION DE ADMINISTRACION

MOBILIARIO ESTADO ACTUAL
COZUMEL No. 43 - Mezzanine




Division de Servicios Generales (25)

N

7 ¢ %
7 Sanitarios 77/ 7’,/

Y7 // 7

Coordinacion Técnica de

Division de Transportes y
Operacion (22) Servicios Generales (2)
Total 49 AREAS ESTADO ACTUAL
SIMBOLOGIA

IR DIRECCION DE ADMINISTRACION

MOBILIARIO ESTADOAC"I.:L—)XL:‘
COZUMEL No. 43 - Piso 5




Division de Seguridad y Resguardo (20)

WQ\‘V KNG

i
S

Division de Sistemas y Normas
de Seguridad y Documentacion (17)

Total 42
SIMBOLOGIA

7
. /f//

SIS
S
R

B DIRECCION DE ADMINISTRACION

MOBILIARIO ESTADO ACTUAL

Coordinaciéon Técnica de Seguridad
y Resguardo de Inmuebles (5)

AREAS ESTADO ACTUAL

COZUMEL No. 43 - Piso 6
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Division de Seguridad y Resguardo (26)

XX

e

RS
AR

R

=

%

12

\0..‘ PR NANIX NAXC
AREAS ESTADO ACTUAL

%% &
s
R A

Division de Proteccion Civil (11)

Control de Gestion (4)

Division de Sistemas y Normas de Seguridad (1)

MOBILIARIO ESTADO ACTUAL

COZUMEL No. 43 -Piso 7

aurs

L,

7,

/s

777,
> 5 5/ 4
7
Z /

B 77

- DIRECCION DE ADMINISTRACION

Total 42
SIMBOLOGIA




Division de Inmuebles Centrales (33)

AREAS ESTADO ACTUAL
Coordinacion Técnica de Conservacion
y Servicios Complementarics (18)

Total 51
SIMBOLOGIA

I O/RECCION DE ADMINISTRACION

SLELE

i i wé C

MOBILIARIO ESTADO ACTUAL

COZUMEL No. 43 - Piso 8

W



Coordinacion de Conservacion y
Servicios Generales (Sede) (6)

4 "{%\ ‘v‘%-;w

p
D, \K/V'ly- NS
B,
R NG N LS
R OSIRIIIRISLKS
; SIS

AREAS ESTADO ACTUAL

Division de Pianeacion y
Seguimiento Financiero (23)

Total 29
SIMBOLOGIA

B OIRECCION DE ADMINISTRACION

MOBILIARIO ESTADO ACTUAL
COZUMEL No. 43 - Piso 9
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ANEXO-REPORTE FOTOGRAFICO
Cozumel 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, CDMX.

Piso, Col. Juarez, Alcaldia Cuauhtéemoc, C. P. 06600, CDMX. Tel. (55) 5238 2700, Ext. 11548
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