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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto
Mexicano del Seguro Social, en calidad de arrendatario a quien en lo sucesivo se le
denominara “EL INSTITUTO", representado en este acto por el Dr. Enrique Leobardo
Urefa Bogarin, en su caracter de apoderado legal y por la otra parte, el C. Radl Mufioz
Anguiano representado por la C. Alejandra Mufoz Anguiano, en su caracter de
Usufructuaria, a quien en lo sucesivo se le denominard “EL ARRENDADOR", y a quienes
en forma conjunta se les denominara “LAS PARTES", al tenor de los siguientes
antecedentes, declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 08 de diciembre de 2020, “LAS PARTES” celebraron Contrato de
Arrendamiento niumero SOMO0534, con una vigencia del 01 al 31 de diciembre de 2020,
respecto del inmueble ubicado en Avenida La Soya esquina con Calle del Mango, sin
numero, Fraccionamiento Tulipanes, C.P. 30797, en la Ciudad de Tapachula, Chiapas, el
cual comprende una superficie rentable de 250.00 M2 y sin cajones de estacionamiento,
pactando una renta mensual de $15,000.00 (Quince mil pesos 00/100 M.N.) sin IVA, en
apego a la Certificaciéon de Justipreciacion de Renta Electrénica nimero Secuencial
8962, nimero Genérico EA-1004866 de fecha 13 de noviembre de 2020, emitida por el
Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

I. Declara “EL INSTITUTO", por conducto de su representante legal, que:

1. Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la Organizacién y Administracién del Seguro
Social que es el instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como

un servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos 4y 5

de la Ley del Seguro Social.

I.2. Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccién IV, de
la Ley del Seguro Social.

I.3.  Su apoderado legal, el Dr. Enrique Leobardo Urefia Bogarin, en su caracter de
Titular del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal

Chiapas, tiene las facultades necesarias para suscribir el presente mstrumento" 7((

juridico en representacion de “EL INSTITUTO", de conformidad con lo dlspuesto
en el articulo 268 A de la Ley del Seguro Social, asi como los articulos 2, fracciéon
IV, inciso a), V, 3, fraccion I, inciso a) y 6 fraccion |, y 144, fraccién |, y 144,
fraccion |, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro_Social y

acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura Pubtica nimero~._

94,989, Libro 2,724 de fecha 13 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del
Licenciado Luis Ricardo Duarte Guerra, Notario Publico nimero 24, con
ejercicio en la Ciudad de México, actuando como asociado en el protocolo de la
Notaria NUmero 98 de la que es Titular el Lic. Gonzalez/M. Ortiz Blanco, las
cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas,

Carretera Costera y Anillo Periférico, sin nGmero, Col. Centro, Tapachula, Chiapas, C.1. 30700, Yéi,‘qgaz) G4 666 48
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modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcién del presente
Contrato, y cuenta con Folio niumero 97-7-19022020-145406, de fecha 19 de
febrero de 2020 del Registro Publico de Organismos Descentralizados
(REPODE).

I.4. Para el cumplimiento de sus fines requiere el uso del inmueble, con la
ubicacién geografica y caracteristicas que éste tiene a la fecha de firma de este
Contrato, tomando en consideracion la cercania con otros servicios de “EL
INSTITUTO", la seguridad, las condiciones de funcionalidad y economia que
este representa, condiciones que permitiran la pronta atencién y respuesta del
Titular del OOAD, a los requerimientos que el servicio demande.

I.5. Existe la necesidad de arrendar el inmueble materia del presente Contrato,
autorizado por su H. Consejo Técnico, con Acuerdos numeros
ACDO.SA2.HCT.020520/130.P.DVIED y ACDO.SA2.HCT.281020/291.P.DA de fechas
2 de mayo y 28 de octubre de 2020, respectivamente.

I.6. Para cubrir los gastos a su cargo derivados del presente Contrato cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 42061302
“Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previo nimero 0000011009-2021 de fecha 25 de
enero de 2021 (Anexo Uno).

I.7.  El Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos y el del Departamento de
Conservacion y Servicios Generales en el Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada Estatal Chiapas, fungirdn como administradores del Contrato.

I.8. Como se indicd en el capitulo de Antecedentes, con fecha 08 de diciembre de
2020, “EL INSTITUTO" celebré Contrato de Arrendamiento nimero SOMO0534,
con una vigencia del 01 al 31 de diciembre de 2020, respecto del inmueble
materia del presente contrato, dando continuidad a la ocupacion,
manteniéndose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.

I.9. Para los fines y efectos legales de este Contrato, seflala como domicilio, el
ubicado en Carretera Costera y Anillo Periférico, sin nimero, Colonia Centro,
Cdédigo Postal 30700, en la ciudad de Tapachula de Cérdova y Orddhez,
Chiapas.

Il. Declara “EL ARRENDADOR" que:

1. Mediante testimonio de la escritura nimero 10,070 volumen 284, de fecha 18
de abril de 2001, pasada ante la fe del Licenciado Antonio Melgar Aranda, -
Notario Publico nimero 56, de la ciudad de Tapachula, Chiapas, el C. Raul
Mufoz Anguiano adquirié por compra al el
inmueble ubicado en Avenida La Soya esquina con Calle (jei“"‘Mango,'\“sin\

numero, Fraccionamiento Tulipanes, C.P. 30797, en la Ciudad de Tapachula, \\\

Chiapas, con una superficie de terreno de 500.00 M2,

Il.2. El inmueble ubicado en Avenida La Soya esquina con ’VCaIIe del Mango, sin
numero, Fraccionamiento Tulipanes, C.P. 30797, en la /Ciudad de Tapachula,

Setesta: Mombre, por considerarse informacidn confidencial de personas fisicas identificadas e identificable s, a
cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113 fraccidon | v |7 2

118 de la Ley Federal de Transparencia v Acceso a la Informacion Publica.
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Chiapas, cuenta con una superficie rentable de 250.00 m? y sin cajones de
estacionamiento.

1.3. Se encuentra representado para la celebracién de este contrato, por la C.
Alejandra Mufoz Anguiano, en su caracter de Usufructuaria, quien cuenta con
las facultades legales y suficientes para celebrar el presente contrato y obligar
a su usufructuante en los términos del mismo lo que acredita con la Escritura
Publica numero 13,901, volumen 200, de fecha 05 de octubre de 2020, otorgada
ante la fe del Notario Publico nimero 195, Licenciada Joaquina de los Angeles
Hernandez Toledo, de la ciudad de Tapachula, Chiapas, y manifiesta bajo
protesta de decir verdad, que las facultades que le fueron conferidas no le han
sido revocadas, modificadas, ni restringidas en forma alguna.

[.4. El C. Raul Mufoz Anguiano en su caracter de propietario del inmueble, es una
persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con la
capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y para obligarse
en los términos del mismo, y se identifica con pasaporte nt]meroﬁ
expedido a su favor por la Secretaria de Relaciones Exteriores.

5. La C. Alejandra Muhoz Anguiano, cuenta con Registro Federal de

Contribuyentes numero [} cxrcdido por el Servicio de
Administracién Tributaria.

I.6. El inmueble materia del arrendamiento tiene el nimero de cuenta predial 01-
19-052-008, encontrandose al corriente en el pago del mismo.

[1.7. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracién
Tributaria, donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido
positivo, con nimero de folio || Il c e fecha 18 de diciembre de 2020,
(Anexo Dos). ‘ /\

L : , . /
[1.8. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del¥y |
presente Contrato. N

I1.9. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempena empleo, cargo o
comision en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial |
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucién otorga autonomia, ni /
se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para//
la prestaciéon del objeto del contrato.

[1.10. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, establecida
por la Secretaria de la Funcién Publica y; Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, asi como a los Lineamientos y Politicas para la Administracién de
Activos, Arrendamiento Inmobiliario y Comercializacion del Instituto Mexicano
del Seguro Social, las cuales pueden ser consultadas en la liga .
http://reposipot.imss.gob.mx/permisos/Politicas-Administracion-Activos- N\,
Arrendamiento-Inmobliario-Comercializacion/. \)

Se testa: Nodmero de pasaporte, RFC y Folio de Opinion de Obligaciones Fiscales. por considerarse
informacion confidencial de personas fisicas identficadas e identificables, cuya difusion puede afectar su
esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113 fraccidn | v 118 de la Ley Federal de 3
Transparencia y Acceso a la Informacidn Pablica.
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GOBIEENO DE

[1.1. Sefala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado enlili

I < a ciudad de N
.

lll. Declaran “LAS PARTES” que:

l11.1. El presente Contrato de Arrendamiento no tiene cldusula alguna contraria a la
ley, a la moral o a las buenas costumbres, y que para su celebracién no media
coaccidén alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe,
lesidn o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o
en parte, la validez del mismo.

I1.2. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su
voluntad celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetdndose a las
siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacién de “EL INMUEBLE™

“EL ARRENDADOR" concede en arrendamiento a “EL INSTITUTO” el inmueble ubicado
Avenida La Soya esquina con Calle del Mango, sin nimero, Fraccionamiento Tulipanes,
C.P. 30797, en la Ciudad de Tapachula, Chiapas, el cual comprende una superficie
rentable de 250.00 m?y sin cajones de estacionamiento, en lo sucesivo “EL INMUEBLE".

/)

Ju

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién de “EL INMUEBLE™:

(
“EL ARRENDADOR" reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO” “EL INMUEBLE”, en las
condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizaciéon y en estado de servir para el
uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada que se agrega al presente/
como Anexo Tres, acompafada de los planos arquitecténicos y el catalogo
fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se recibié “EL
INMUEBLE".

Tercera.- Uso de “EL INMUEBLE™:

“EL INMUEBLE”, se destinard Unica y exclusivamente para Casa Habitaciéon del Titular
del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Chlapas durante el
tiempo que ocupe dicho cargo.

“EL ARRENDADOR” se obliga a no interferir de manera alguna en el uso de “EL
INMUEBLE?”, a no ser por causas de reparaciones urgentes e mdlspensables previo aviso
a “EL INSTITUTO". /

Se testa: Domicilio, por considerarse informacidn confidencial de personas fisicas identificadas e |~
identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113
fraccion | ¥ 118 de |la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica. 4
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Proveedor

Cuarta.- Conservacién de “EL INMUEBLE™

“EL ARRENDADOR" hard las reparaciones mayores necesarias para conservar “EL
INMUEBLE", vigilando que sirva para el uso pactado en este contrato y cuando el mismo
requiera reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de
diez dias naturales, contados a partir de la recepcion, del aviso que por escrito dé “EL
INSTITUTO”, éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las
rentas posteriores, independiente de la aplicacion de la pena convencional que genere.

“EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafos y perjuicios que sufra “EL
INSTITUTO” y/o los ocupantes de “EL INMUEBLE", por los defectos o vicios ocultos que el
mismo presente.

Quinta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO" no sera responsable de los dafos y perjuicios causados a “EL INMUEBLE"
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
fortuito o de fuerza mayor.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO”", “EL ARRENDADOR" lo
autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera
deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO" asi
convenga a sus intereses.

“LAS PARTES” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias sefialadas en el
parrafo que precede, no se pudiera seguir utilizando “EL INMUEBLE", esta Contrato se
terminara anticipadamente.

Sexta.- Importe de la renta:

“EL INSTITUTO” pagard a “EL ARRENDADOR” o a quien sus derechos represente, una
renta mensual por la cantidad de $ 15,000.00 (Quince mil pesos 00/100 M.N.) sin IVA, a
partir del O1 de enero al 31 de diciembre de 2021, dicho importe en ningln caso podra ser
superior al monto que senala el Dictamen de Justipreciacion de Renta Electrénica
numero Secuencial 8962, nimero Genérico EA-1004866 de fecha 13 de noviembre de /)
2020, emitido por el Instituto de Administracién y AvallUos de Bienes Nacionales.

Séptima.- Forma de pago: \

“EL INSTITUTO” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades venadas

dentro de los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda I,
la renta, previa presentacién de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de ““‘%jq;,
“EL INSTITUTO", ubicadas en Carretera Costera y Anillo Periférico sin nimero, Colonia

Centro, C.P. 30700, en la ciudad de Tapachula, Chiapas, acompanados de la opinién %
vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria en donde consta el
cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo; proporcionando-a. “EL
ARRENDADOR?" al correo electrénico raul.hipolito@imss.gob.mx,. g

/ N
/ h
™,

Los pagos de renta se realizardn mediante transferencia eléctrénica a través del
esquema electrénico que “EL INSTITUTO" tiene en opergcion, para lo cual “EL

ARRENDADOR" proporciona la cuenta nimero [ EIEGzIN: CLABE _del )

Se testa: Numero de Cuenta y CLABE, por considerarse informacion confidencial de personas fisicas |~
identificadas e identificables, cuya difusidn puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con 5
los articulos 113 fraccion | v 118 de la Ley Federal de Transparencia v Acceso a la Informacian Puablica.
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banco_ a nombre de la C. Alejandra Mufoz Anguiano; resaltando que
para el tramite del pago del mes de diciembre, deberéd presentar la factura o CFDI, antes
del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea
considerado para su pago.

“EL ARRENDADOR" durante el mes de diciembre de 2021, gestionard ante el area
financiera correspondiente, la documentacion requerida para realizar los pagos de los
meses de noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal
efecto.

Octava.- Pago de servicios:

Sera por cuenta del TOOAD que ocupe “EL INMUEBLE", el pago de los gastos originados
por su uso, asi como de los servicios consistentes en luz, agua, servicio de televisién por
cable, internet y teléfono. Se exceptlan aquellos de reparacién y mantenimientos
preventivos y correctivos de los equipos con los que cuente “EL INMUEBLE”, asi como
cualquier reparacidn mayor, los cuales serdn cubiertos por “EL ARRENDADOR”,
incluyendo el Impuesto Predial.

Novena.- Vigencia:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021, forzoso
para “EL ARRENDADOR" y voluntario para “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento de “EL INMUEBLE", y
se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algun dafio o perjuicio, podra dar por terminado el Contrato en cualquier
momento, dando aviso por escrito a “EL ARRENDADOR” con (30) treinta dias naturales
de anticipacién, sefialando fecha y hora para para la entrega del inmueble y
formalizando la entrega con un Acta circunstanciada suscrita por “LAS PARTES". A

Décima.- Procedimiento de Rescisidn:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR” \
contenidas en el presente contrato, podra dar lugar a la rescisién del mismo. En este
supuesto, “EL INSTITUTO” dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescisid
correspondiente, indicando el nombre de “EL ARRENDADOR", los datos de *“
INMUEBLE" y las referencias a este contrato.

“EL INSTITUTO" solicitard un informe por escrito a “EL ARRENDADOR?”, relacionado con *””%O
las causas del incumplimiento de las obligaciones contractuales en un _plazo de 15 dias \\ \
\

habiles. L \J\
Al término del plazo sefialado en el parrafo anterior, y habienéfo recibido el inforrﬁe
solicitado a “EL ARRENDADOR”, “EL INSTITUTO" procedera a vafl’orar lo manifestado por
aquel, asi como el contenido de las documentales que en su c;éso exhiba, procediendo a
dictar el acuerdo respectivo, para dar por iniciado o no el proqédimiento de rescision del
contrato, el cual debera notificar a “EL ARRENDADOR”". ‘

Se testa: Banco. por considerarse informacidn confidencial de personas fisicas identificadas e identificables,
cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113 fraccign | y |-
118 de la Ley Federal de Transparencia v Acceso a la Informacion Publica. 6
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En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se
detallaradn las causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara
conforme a lo siguiente:

a. “EL INSTITUTQO", dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el
inicio del Procedimiento de Rescision del contrato, notificard éste a “EL
ARRENDADOR", indicandole que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su
derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a su
derecho convenga, y en su caso, aportar las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “EL ARRENDADOR” sefialado en el
presente contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del
interesado y deberd entregar original del oficio que se notifique y sefalar la fecha y
hora en que la notificacion se efectua, recabando el nombre y firma de la persona
con quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a
notificar, se hara constar en el acta de notificacion, sin que ello afecte su validez.

c. Las notificaciones personales se entenderdan con “EL ARRENDADOR" o su
apoderado legal; a falta de ambos, el notificador dejard citatorio con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora
fija del dia habil siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara
con el vecino mas inmediato.

d. Si “EL ARRENDADOR" no atendiere el citatorio, la notificacién se entendera con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y,
de negarse ésta a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacién se
realizara por instructivo, el cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razén por
escrito, la cual debera contener por lo menos:

I.  El nombre de la persona a la que se dirige. //'

Il. Las disposiciones legales en que se sustente.

lll. Ellugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal. //\

IV. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se Ie//

tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido s}r

derecho para hacerlo posteriormente.

V. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la

emite, y jans

VI. El sefalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de

“EL ARRENDADOR" para su consulta, sefalando horario y domncnllo para ello. i\%
U\

su caso, “EL INSTITUTO" contara con 5 dias habiles para acordargu admision y senalar\
plazo para su desahogo, lo cual notificara a “EL ARRENDADOR!’ \

g. Concluida la tramitacién del procedimiento y antes/de dictar resoluciéon se
pondran las actuaciones a disposiciéon de “EL ARRENDADOE" por el término de 5 dias

\

Carreters Costera y Anillo Periférico, sin ndrmero, Col. Centro, Tapachula, Chiapas, C.0. 3’@7(}0, Tel (962) 62 666 48 - 7
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habiles para que en su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por
“EL INSTITUTO" al dictar la resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO"” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por “EL ARRENDADOR", desahogando las pruebas
admitidas y, en su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la
resolucion correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual debera
contener lo siguiente:

Nombre o denominacién de “EL ARRENDADOR".

El analisis de las cuestiones planteadas por “EL ARRENDADOR”", en su caso.

La valoracion de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucidén.

La declaracion sobre la procedencia de la Rescisién del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de
ser procedente, la reparacion de los dafios y perjuicios causados a “EL
INSTITUTO" por “EL ARRENDADOR".

7. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la
emite.

N NN

i. La resolucién serd notificada a “EL ARRENDADOR"” dentro de los 5 dias habiles
siguientes a su emisidn, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el
recurso de revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR" quien desee dar por rescindido el contrato
de arrendamiento, deberda acudir ante los Tribunales Federales de la ciudad de
Tapachula de Cérdova y Orddéfez, Chiapas.

Décima Primera.- Pena convencional:

“LAS PARTES" convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL
ARRENDADOR?” al presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO” aplicara lo establecido
en el Cédigo Civil Federal en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que
resulten aplicables.

“LAS PARTES” acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Clausula
Cuarta del presente contrato, en el sentido de que no obstante de que “EL

ARRENDADOR" cuenta con un plazo de diez dias naturales para efectuar lag/

reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble arrendado en estad
satisfactorio para el uso estipulado, asi como de no realizar aquellas reparaciones
urgentes e indispensables, de no realizarlas, salvo los casos en los que exista
justificacién por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor, SELINSTIFUTO”
aplicara un 2.5% al importe de la renta mensual por cada dia de atraso por concepto de
pena convencional, quedando autorizado para aplicarlas y dgducw su monto del ™
importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generaCIon asi como Ios
gastos que se efectuen por la reparacion.

i
|

{
t
i

\
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Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR" se tenga que
aplicar la pena convencional por mas de una ocasién, “EL INSTITUTO" podra iniciar el
procedimiento de rescisién del contrato, aplicAndose lo descrito en la Cladusula Décima-
Procedimiento de Rescision.

Décima Segunda.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescision:

A la terminacién o rescisién de este Contrato, “EL INSTITUTO” cubrird Unicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la desocupacién.

Décima Tercera.- Devoluciéon del inmueble:;

“EL INSTITUTO" se obliga a devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR"” con el deterioro
natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se
recibié, de conformidad con el Anexo Cinco tomando en cuenta el catdlogo de
fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el
inmueble.

La devolucién del inmueble objeto del presente contrato la realizard “EL INSTITUTO?”,
mediante acta administrativa de entrega recepcion que se firme al efecto por “LAS
PARTES", y en la que conste la conformidad de “EL ARRENDADOR?".

Décima Cuarta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES" convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por
las disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cédigo Civil
Federal, Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, asi como de las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la
Funcién Publica.

Décima Quinta.- Jurisdiccion e interpretacién:

Para la interpretacién y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES"” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de la ciudad de Tapachula de Cérdova y
Orddniez, Chiapas, renunciando al fuero que pudiera corresponderles, en razén de su
domicilio presente o futuro.

Décima Sexta.- Relacién de Anexos:

Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Adm1ﬁ|strac10n Tﬂbutar a,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sen}rffo positivo.

Anexo Tres.- Acta circunstanciada de recepcién del mmjaeble acompanada de Ios\
planos arquitecténicos y catdlogo de fotografias. /

Previa lectura y debidamente enteradas “LAS PARTES" del contenido, alcance y fuerza
legal del presente Contrato, en virtud de que se aJusia a la expresion de su libre
voluntad y que su consentimiento no se encuentra af&ctado por dolo, error, lesién,

\
AN
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violencia, mala fe o cualquier otro vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en
todas sus partes, por quintuplicado, en la ciudad de Tapachula de Cérdova y Orddnez,
Chiapas, el dia O1 de enero de 2021, quedando un ejemplar en poder de “EL
ARRENDADOR" y los restantes en poder de “EL INSTITUTO".

Y

/ \
y 4 1

/

“E| Intituto”
t}s .Y‘i//

'1 /
// «

7 /
,f" ’, /
/ %é‘f{!

“Dr. Enrique Leobardo Urefa Bogarin
Apoderado Legal y
Titular del Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada Estatal Chiapas

j N\

§

“El Arrendador”
~,

C. Alejandr ,MuMAngLUano
Usufructuaria

r - ]

“Administradores del Contrato”

Lic. Blenjaml’n Sauza Gutiérrez
Jefe de Servicios Administrativos del Organo de
Operacion Administrativa Desconcentrada Estatal
Chiapas~~

3

\
“Testigo”

Jefe del Departamento\de Construcciéon y
Planeacién Inmobiliagia’del Organo de Operacién
Administrativa De qﬁcentrada Estatal Chiapas

’f‘ «”

/

- -

Ing. Ramén iaz.
Jefe artamento de Conservacién y
Servicios Generales del Organo de Operacién
Administrativa Desconcentrada Estatal Chiapas

.

e T

/ N

/ “Testigo” N\
/" \
/ \
/ \

Ing. Radl Hipdlito Juarez,
Jefe de Oficina del Departamexj
Construccién y Planeacion inr 01$ﬂ| fia del

Organo de Operacién Admm!‘s étivé”x\
Desconcentrada Estatal Ch

Las firmas qf(.lle":anteceden corresponden al Contrato nimero SIM0034 y ndmero de
proveedor 150295, celebrado entre la C. Alejandra Mufiloz Anguiano y el Instituto

Mexicano /e1 Seguro Social.

/
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

ANEXO 1 DIRECCION DE FINANZAS
CONTRATO S1M0034 UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA
DELEGACION Chiapas
DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO

FOLIO: 0000011009-2021 | Dictamen de Inversion

[):(j Dictamen de Gasto

Dependencia Solicitante: | 07 Chiapas [
| 079001 Oficina Delegacional Chis ]
[ 130100 Depto Construc-Planeac Inmobil

Concepto: 07-CONSTR-42061302 SOLICITUD DEL DEPTO. DE CONSTRUCCION Y PLANEACION INMOBILIARIA MEDIANTE

OFICIO DCPI-019 2021 RECIBIDO EL 22/01/2021 CUENTA 42061302 “ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES”
REGIMEN OBLIGATORIO. EJERC. 2021

Fecha Elaboracion: [ 25/01/2021 |
Total Comprometido (en pesos): $ 180,000.00
Cuenta: 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacion: 079001 Centro de Costos: 050100
[COMPROMETIDO MENSUAL (en miles de pesos)
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP ocT NOV DIC
0.0 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0 30.0
DISPONIBLE (en miles de pesos).
0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0]

El presente documento de existencia de respaldo presupuestario se emite en términos de lo sefialado en numeral 7.2.10 de la Norma
Presupuestaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y de lo establecido en el articulo 8°, 144 y 148 del Reglamento Interior del
IMSS, responsabilidad del &rea solicitante el destino y aplicacion de los recursos. También se informa que este documento Unicamente
tendra validez para el ejercicio fiscal en curso, y que con base en la revision que se efectu6 en el Sistema Financiero PREI-Millenium,

en el Modulo de Control de Compromisos, en la combinacién unidad de informaciony centro de costos, los montos sefialados quedan
comprometidos para dar inicio a las gestiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marco normativo vigente.

ATENTAMENTE

i

ROBERTO AQUINO MARROQUIN. .

DIA MES | ANO
ROBERTO AQUINO MARROQUIN DICTAMINADO DEFINITIVO

DICTAMEN DEFINITIVO

CONTRATO No.

IMPORTE DEFINITIVO (EN PESOS) : $ .00

Clave: 6170-009-001



INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL Fecha Ejec:  26-JAN-2021

Hora: 09:47 AM
DIRECCION DE FINANZAS ID Reporte: IMKKO004
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA No.Pag 2 /3
DELEGACION Chiapas
ANEXO A: DETALLE DE LINEAS DEL DICTAMEN

UN: IMSSR NRO DICTAMEN: 0000011009-2021 FECHA DICTAMEN: 25/01/2021
Nro  Cuenta Centro de Unidad de  Unidad de  |Proyecto Fecha de Importe Importe
Linea |Contable Costo Explotacién _|Informacion Presupuesto Original Definitivo
1 42061302 050100 07 079001 N/A 01/02/2021 15,000.00 15,000.00
2 42061302 050100 07 079001 N/A 01/03/2021 15,000.00 15,000.00
3 42061302 050100 07 079001 N/A 01/04/2021 15,000.00 15,000.00
4 42061302 050100 07 079001 N/A 01/05/2021 15,000.00 15,000.00
5 42061302 050100 07 079001 N/A 01/06/2021 15,000.00 15,000.00
6 42061302 050100 07 079001 N/A 01/07/2021 15,000.00 15,000.00
7 42061302 050100 07 079001 N/A 01/08/2021 15,000.00 15,000.00
8 42061302 050100 07 079001 N/A 01/09/2021 15,000.00 15,000.00
9 42061302 050100 07 079001 N/A 01/10/2021 15,000.00 15,000.00
10 42061302 050100 07 079001 N/A 01/11/2021 15,000.00 15,000.00
11 42061302 050100 07 079001 N/A 01/12/2021 30,000.00 30,000.00

h’OTALES 180,000.00 180,000.00




INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL Fecha Ejec:  26-JAN-2021
Hora: 09:47 AM
DIRECCION DE FINANZAS ID Reporte:  IMKKO004
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA No.Pag 3 / 3
DELEGACION Chiapas
ANEXO B: DETALLE DE CONTRATOS DEL DICTAMEN
UN: IMSSR NRO DICTAMEN: 0000011009-2021 FECHA DICTAMEN: 25/01/2021

Descripcion Breve de Contratos Asociados (Acuerdo Ciass):

L # ‘ID Contrato [ID Proveedor | Importe Ma’ximcL,l

[TOTALES \ 0.00 |




ANEXO 2 Servicio de Administracion Tributaria
CONTRATO S1M0034

Opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales

Folio Clave de R.F.C.

Nombre, Denominacién o Razén social

ALEJANDRA MUNOZ ANGUIANO

Estimado contribuyente
Respuesta de opinién:

En atencion a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electrdnicos institucionales del Servicio de Administracion Tributaria, se observa que en el momento en que se realiza esta
revision, se encuentra al corriente en el cumplimiento de los puntos que revisa la opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales, contenidos
en la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente.

Por lo que se emite esta opinion del cumplimiento de obligaciones fiscales, en sentido POSITIVO.

La presente opinién no es una constancia del correcto entero de los impuestos declarados, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de
verificacion previstas en el Cédigo Fiscal de la Federacion.

Revisién practicada el dia 18 de diciembre de 2020, a las 11:10 horas

Notas

1.- La opinién del cumplimiento, se genera atendiendo a la situacion fiscal del contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA. - Cuando el
contribuyente esta inscrito y al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de
la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2020; NEGATIVA. - Cuando el contribuyente no esté al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de la Resoluciéon Misceldnea Fiscal para 2020; INSCRITO SIN OBLIGACIONES .-
Cuando el contribuyente esta inscrito en el RFC pero no tiene obligaciones fiscales.

2.- Para estimulos o subsidios, la opinién que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se tomara como Positiva
cuando el monto del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al afio, en caso contrario se considera como resultado Negativo.

Cadena Original

Sello Digital

Contacto:
GOBIERNO DE Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, c.p. 06300,
MEXICG ‘ HACIEN@A @2 SAT o Ciudad de México. Atencion telefénica 01 55

627 22 728, desde Estados Unidos y
Canada 01 877 44 88 728

Se testa: Folio, RFC, Cadena Original, Sello Digital y Codigo QR por considerarse informacian confidencial
de personas fisicas identificadas e identificables, cuya difusidon puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de

conformidad con los articulos 113 fraccidgn |y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Piblica.
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ANEXO 3
CONTRATO S1M0034

202@ ORGANO DE OPERACION

o ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
p LESNAVICARS ESTATAL CHIAPAS

ACTA CIRCUNSTANCIADA DEL INMUEBLE CON USO DE CASA HABITACION
PARA EL TITULAR DEL ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
DESCONCENTRADA ESTATAL CHIAPAS

En la ciudad de Tapachula de Cérdova y Orddéfiez, Chiapas, siendo las diez horas con
quince minutos del dia veintiocho de diciembre del dos mil veinte, estando reunidos
en el inmueble que se localiza en Avenida de la Soya esquina Calle del Mango, sin
numero, Fraccionamiento Tulipanes, en la ciudad de Tapachula de Cérdova y
Orddfiez, Chiapas, que es propuesto por el Instituto Mexicano del Seguro Social
como Casa Habitacion del Titular del Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada Estatal Chiapas, estando presentes por el Instituto Mexicano del
Seguro Social, como area técnica el Ing. Raul Hipdlito Judrez, Representante del
Departamento de Construcciéon y Planeacién Inmobiliaria, fungiendo en calidad de
Administradores del Contrato de Arrendamiento Inmobiliario el Lic. Benjamin Sauza
Gutiérrez, Titular de los Servicios Administrativos y el Ing. Ramén de Jesuls Santos
Diaz, Jefe del Departamento de Conservacién y Servicios Generales, quienes se
acreditan con credencial de elector, expedida por el Instituto Nacional Electoral. Por
otra parte, la C. Alejandra Mufioz Anguiano, quien se identifica con pasaporte
numero_ expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, en su
caracter de Representante Legal del C. Raul Mufoz Anguiano, propietario del
inmueble, como quedd acreditado con la escritura publica nimero 10,070, volumen
284, otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 56, Lic. Antonio Melgar Aranda,
de la ciudad de Tapachula, Chiapas. Acto seguido los funcionarios del Instituto
Mexicano del Seguro Social, hacen constar lo siguiente: - = - == = = =« - o o oo oo oo

Se procedid a realizar un recorrido para la valoracién del estado fisico del inmueble,
asi como sus instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias, llegando a la
conclusién que el edificio se encuentra en buenas condiciones para que el Instituto
Mexicano del Seguro Social lo continle ocupdndolo como Casa Habitacién del
Titular del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatafﬁhlapas ---

Una vez cumplido el propdsito de la formalizacién de esta dnhgenma Y ho hablendo N
otro asunto que tratar, se cierra la presente acta, siendo las once horas del dia y afio "

vne

d
Se testa Numero de Pasaporte por cnnsu:lerarse |nfnrmacmn confidencial de personas fisicas identificadas [~
e identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos [ : -
113 fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. Pégina 1” M’/,/’/j

=




GOBIERNO DE

By 2020 ORGANO DE OPERACION
EXIC¢ ; ‘

Ly s o ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
A ZRoNAYIeaR ESTATAL CHIAPAS

IMSS

al inicio sefialado, firmando para constancia los que en ella intervienen al calce,

previa lectura y ratificacién del contenidodelamisma.----------------------
/"///u w»\\\"‘\
,/// \\\\
»\\'\\
~ “Area Técnica del Instituto” “El Arrendador”
) /

x\ \\ R
——
Ing. Raul Hipdlito \,lérez ira

Representante del Departamento de sufructuaria
Construccion y Planeaciéon Inmobiliaria

“Administradores del Contrato de Arrendamiento Inmobiliario”

Lic. Benjéml'n Sauza Gutiérrez Ing. Ramon de Jestis Santos [
Titular de Jefatura de los Servicios Jefe del Depart Conservaciény

Administrativos Wéles

Carrsters Costers ¥ Anilio Periférico, $/M, Col Centro, Yapachula, Chiap

s O 30700, Vel (962) 82 66848 raul frvis s, ol e
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