GRCAND DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
DISTRITO FEDERAL SUR

GOBIERKNO DE Jefatura de Servicios Administrativos
o Departamento de Conservacién y Servicios Generales

-.MEXICQ : Niss : No. de Proveedor - 0000143651

No. Contrato: S140001

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, EN CALIDAD DE ARRENDATARIO, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUTO”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
EL DR. FEDERICO HECTOR MARIN MARTINEZ, TITULAR DEL ORGANO DE OPERACION
ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA SUR DEL DISTRI EDERAL EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL Y POR LA OTRA PARTE, LOS C.C N R
S M D ENJAMIN. FARCA MISRAHY,

EN ESTE ACTO POR EL C. BENJAMIN FARCA MISRAHY, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y A QUIENES ACTUANDO DE MANERA CONJUNTA SE
LES DENOMINARA “LAS PARTES”, AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,

DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 31 de Diciembre de 2019, “LAS PARTES" celebraron Contrate de Arrendamiento
nimero SOMO0020, con una vigencia de 01 de Enero de 2020 y hasta el 31 de Diciembre de 2020
respecto del inmueble ubicado en Av. Insurgentes Sur 1960, Colonia Florida, Alcaldia Alvarc
Obregén, Codigo Postal 01030, en la Ciudad de México, con una superficie rentable de 7,781.92 m?y
150 cajones de estacionamiento, pactando una renta mensual de $2,335,976.72 (Dos Miliones
Trescientos Treinta y Cinco Mil Novecientos Setenta y Seis pesos 72/100 M.N.} mas IVA, en
apego al Dictamen de Justipreciacion de Renta nimero Genérico A-03985-ZNC y A-D3863-ZNC vy
nimero Secuencial 03-18-294- y 03-18-584, de fecha 22 de Mayo y 04 de Septiembre de 2018,
emitido por el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

i. Declara “EL INSTITUTO”, por conducto de su representante que:

1. Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimenio propios, que tiene
a su cargo la Organizacion y Administracion del Seguro Social que es el instrumento basico
de la Seguridad Social, establecido como un servicio publico de caracter nacional, en ios
términos de [os articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

[.2. Esta facultade para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el cumplimiento de
sus fines, de conformidad con ef articulo 251, Fraccién 1V, de la Ley del Seguro Social.

1.3. Su apoderado legal, el DR. FEDERICO HECTOR MARIN MARTINEZ, en su caracter de
Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Sur det Distrito Federal,
tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en
representacion de "EL INSTITUTO”, de confermidad con lo dispuesto en el articulo 268 A
de la Ley del Seguro Social, asi como los articulos 2, fraccion 1V, inciso a), V, 3, fraccion I,
inciso a) y 6 fraccion |, y 144, fraccion |, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del
Seguro Social y acredita su personatidad con el Testimonio de la Escritura Pulblica Numero
95,695 de fecha 03 de Abril de 2020, otorgada ante la fe del Lic. LUIS RICARDQ DUARTE
GUERRA, Titular de la Notaria Piblica nimero 24 de la hoy Ciudad de México, actuando
como asociado en el protocolo de la Notaria Numero 98 de la que es titular ef Licenciado
Gonzalo M. Ortiz Blanco, las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han
sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcién del
presente instrumento, inscrito en Registro Publico de Organismos Descentralizados
(REPODE) con fecha 15 de Abril de 2020, bajo el folio nimero 87-7-03042020-173832.
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Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con fa ubicacion y condiciones
apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesio y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Cédigo Civit Federal, el
ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y
Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas por la Secretaria
de la Funcién Plblica v la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con disponibilidad de
recursos suficientes en ia partida presupuestat 4206 1302 "Arrendamiento de Inmuebles”.
tal y como se establece en el Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo nimero
0000005299-2021 de fecha 15 de Enero de 2021 {(Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo Técnico con
fundamento en e} articuto 264, Fraccién VI, de la Ley del Seguro Social.

la Jefatura de Servicios Administrativos y el Departamento de Conservacién y Servicios
Generales en el Organo de Operacidén Administrativa Desconcentrada Sur del Distrito
Federal, fungiran durante la vigencia del presente instrumento juridico como
administradores del Contraio.

Existe la necesidad de “arrendar’ (en caso de que sea renovacion se debera indicar
‘continuar arrendando”) ef inmueble materia del presente Contrato, habiendo sido
considerado en el “Programa de Arrendamiento de Inmuebles para el afo 2021, IMSS-
Arrendatario: Regimen Ordinario”, autorizado por su H. Consejo Técnico, con acuerdo
numero ACDO.SA2.HTC.281020/291.P.DA de fecha 28 de Octubre de 2020.

Como se indicd en el capitulo de Antecedentes, con fecha 31 de Diciembre de 2019, *El
Institute” celebrd Contrato de Arrendamiento niimero SOMO0020, con una vigencia de 01 de
Enero de 2020 y hasta el 31 de Diciembre de 2020 respecto del inmueble materia det
presente contrato, dando continuidad a la ocupacion, manteniéndose las mismas
condiciones del objeto det arrendamiento. (en caso de que sea nuevo arrendamiento esta
declaracion se debera eliminar).

Cuenta con el siguiente Registro Federal de Contribuyentes IMS-421231-145.

Para los fines y efectos legales del presente Contrate, sefiala como domicilio el ubicado en
Av. Insurgentes Sur 1860, Colonia Florida, Alcaldia Alvaro Obregédn, Codigo Postal 01030,

en la Ciudad de México.

1. Declara “EL ARRENDADOR?” por conducto de su representante o apoderado legal, que:

1.

en ia hoy Ciudad de México, los C.C. (N

Alcaldia Alvaro ro, Codigo Postat 01030, en la Ciudad de México, con una superficie

Mediante testimonio de la escritura numero 8,453, de fecha 08 de Agosto de 1891, pasada
ante la fe del Licenciade ERICK SALVADOR PULLIAM ABURTO, Notario Publico numero
196 de ia hoy Ciudad de México, actuando como suplente y en el protocoio de la
Licenciada ANA PATRICIA BANDALA TOLENTINO. Notarig Piblico No. 195, con ejercicio

BBENJAMIN FARCA MISRAHY,

) adquinieron por opraa. R R '
'- SR B ol inmueble ubicado en Av. insurgentes Sur 1960, Colonia Florida,

Se testan datos referentes ¢ Nombres y Denominacion Social, por considerarse informacicn confidencial de personas
fisicas y persona meral identificadas o identificables y cuya difusion puede afectar la esfera privada de fa misma, de
conformidad con los articulos 113 froccion |, fraccién it y 118 de lo Ley Federal de Transparencia y Acceso o la

Informacion Publica.
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de terreno de 1,289.20 m* . Inscrito en el Registro Pibiico de la Propledad y del Comercio
con el Eolio Real 409993-409994-409995, de fecha 27 de Septiembre de 1991. -

| citado inmueble ubicado en Av. Insurgentes Sur 1960, Colonia Florida, Alcaldia Alvaro
Cbregon, Cédigo Postal 01030, en la Ciudad de México, cuenta con una superficie rentable
de 7,781.92 m* y 150 cajones de estacionamiento.

E! C. BENJAMIN FARCA MISRAHY, en su cardcter de representante legal de los
propietarios del inmueble, es una persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad
que cuenta con la capacidad legal suficiente para ceiebrar el presente Conirato y para

obligarse en los términos del mismo, y se identifica con credencial para votar con folio

B oxpedida a su favor por Instituto Nacicnal Electoral.

i cxpedido por

Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero{gggs
el Servicio de Administracion Tributaria.

El inmueble materia del arrendamiento tiene el nimero de cuenta predial 05434313000-8,
encontrandose al corriente en el pago del mismo.

Cuenta con el documento vigente expedido por e Servicio de Administracion Tributaria,
donde consta el cumplfimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo, con nimero de
foli AR = focha 11 de Diciembre de 2020, (Anexo Dos). No cuenta con
opinidn de Opinién de Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad
Sacial, ya que no tiene empleados, de conformidad con el articuto 32 D del Coédigo Fiscal
de ia Federacion, y del Acuerdo ACDO.SA1HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de

diciembre de 2014,.

No cuenta con la opinion positiva emitida por ef Instituto del Fonde Nacicnal de la Vivienda
para los Trabajadores, dado que no tiene empleados.

No existe impedimento lega! algunc para arrendar el inmueble objeto del presente Contrato,
ni para su ocupacion.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempena empleo, carge o comision en ia
Administracién Publica o en los Poderes Legistativo y Judicial Federales, ni en los
organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitado para el
servicio publico federal como proveedor para la prestacion del objeto del contrato.

1.10. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las

dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por fa Secretaria
de ia Funcion PGblica, Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico, asi como a ios Lineamientos
y Politicas que la Coordinacion Técnica de Administracién de Activos que “EL INSTITUTO"
aplicara en materia de arrendamiento inmobiliario, ias cuales pueden ser consultadas en las

siguientes
hitp:/freposipot.imss.gob.mx/arrendamiento/N armatividad%20CTAA%202019/Lineamientos%

ligas:

20CTAA%202018.pdf

Y
http://reposipot.imss. gob. mx/permisos/Politicas Modelos PUTR 2019/Pol%C3%ADtcas%20

Se testan datos referentes al folio de credencial parg votar, RFC, nimere de folic de la opinicén de cumplimiento de obligaciones
fiscales por considerarse informacion confidencial de una persena fisica identificada o identificable y cuya difusién puede
afectar la esfera privada de la misma, de conformidad can los articulos 113, fraccion { y 115 de la Ley Federgl de Transparencia y

Acceso o fo Informacion Puablica.
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A1 para todos los efectos a que haya lugar.@ i

Sefiala como domicilio

I. Declaran “LAS PARTES”, por conducto de sus representantes que:

I.1. El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a ia ley, a la PN
moral o a las buenas costumbres y gue para su celebracion no media coaccion alguna; /
consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, maia fe, lesién o cualquier ofra vicio del ¢
consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, ta validez del mismo.

12.  Coanformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la personalidad y
capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluniad celebrar el presenie
Contrato de Arrendamientc, sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacion del inmueble:

“g{ ARRENDADOR” concede en arrendamiento a “EL INSTITUTO” el inmueble ubicado en Av.
insurgentes Sur 1960, Colonia Florida, Alcaidia Alvare Obregén, Cadigo Postal 01030, en la Ciudad
de México, el cual comprende una superficie rentable de 7,781.92 m* y 150 cajones de
estacionamiento. Ef cual se encuentra amueblado atendiendo a ia descripcion que se plasma en &l

Anexo 3.
Segunda.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble:

“gL ARRENDADOR?” reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO” el inmueble especificado en la
Ctausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de
servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del inmueble como Anexe
3. debidamente firmada por “LAS PARTES” o por quienes éstos designen, acompafada de los
planos arquitectonicos y el catalogo de fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en
que se recibe el inmueble, el cual se encuentra amueblado conforme a lo establecido en el Anexo 3.

Tercera.- Uso del inmueble:

El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que “EL INSTITUTO”
libremente determine, en la intefigencia de que su destino inmediato es para oficinas de la Sede del
Organo de Operacion Administrativa Desconcentra Sur del Distrito Federal.

“EL ARRENDADOR?” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera aiguna en el usc del inmueble
arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previc aviso a “EL

INSTITUTO".

«gL ARRENDADOR?” autoriza a “EL INSTITUTO”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
titulo gratuito u oneroso, sin gque el primero tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por
este concepto, en la inteligencia de que “EL INSTITUTO” pagara a “El Arrendador” el importe

integro de la renta mensual pactada.

Se testan dotos referentes af Domicilio, por considerarse informacién confidenciol de una persona fisica identificado o
identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de o misma, de conformidad con los articulos 113, froccion |y

7118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso o la Inforrmacidn Pablica.




ORCANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
DISTRITO FECERAL SUR

GORIERNG DE Jefatura de Servicios Administrativos
Departarmento de Conservacion y Servicios Generales

Tl MEXE@@ YO No. de Proveedor - 0000143651

No. Contrato: SIMOs01

Cuyarta.- Conservacion del inmueble:

“EL. ARRENDADOR" hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se trate de
reparaciones urgentes e indispensables que no se ileven a cabo en un plazo de diez dias naturales,
después de recibido el aviso por escrito de “EL INSTITUTO", éste quedara autorizado para hacerlas
y deducir su costo del importe de las rentas posteriores, independiente de la aplicacion de la pena

convencional que genere.

“EL INSTITUTO” se compromete a mantener en las mismas condiciones el mobiliario recibido.
sefialado en el Anexo 3, para los fines descritos en las Clausulas Primera y Segunda del presente
Contrato, considerando el desgaste normal que se tenga por su uso adecuado.

Ei inmueble se debera mantener con el total de los muebles con el que se contrate y que se
consideren en la justipreciacion, en caso de deterioro natural por uso, “EL ARRENDADOR “debera
reponer el mobiliario en su totalidad a satisfaccidon de “EL INSTITUTO”.

“EL INSTITUTO” se compromete a realizar las reparaciones de aquellos deterioros minimos due
sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR?” autoriza a “EL INSTITUTO” para que ileve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado, reconociendo
que “EL INSTITUTO” por dichas causas no incurrird en responsabilidad alguna por las obras que
realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos propios del inmueble.
Para la realizacidén de cualquier otra obra, “EL INSTITUTO” solicitara por escrito la autorizacion de

“EL ARRENDADOR™.

“EL INSTITUTO” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales gue
haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que introduzca en
la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualguier momento durante la vigencia o a la conclusion
del arrendamiento, sin requerir def consentimiento de “EL. ARRENDADOR"; estas adaptaciones e
instalaciones quedaran a beneficio de “EL ARRENDADOR”, si Hegase a un acuerda con “EL
INSTITUTO” sobre el pago de su importe, en caso contraric “EL INSTITUTO” podra retirarlas o,
discrecionalmente dejarlas, ya sea total o parcialmente a beneficio del inmueble arrendado, excepto
los bienes muebles descritos en el Anexo 3.

Sexta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO” no sera responsable de los dafios y perjuicios causados ai inmuebie arrendado por
sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de fuerza
mayor, con apoyo en fo dispuesto por fos Articulos 2436 y 2483, fraccién VI, del Codigo Civil Federal.
Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO”, “EL. ARRENDADOR?” lo autoriza para
llevar a cabo ias reparaciones gue resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del imporie de las
rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO” asi convenga a sus intereses,

“LAS PARTES” convienen en que si por cualquiera de fas circunstancias anteriores, no se pueda
sequir utiizando el inmueble, se dara por terminade anticipadamente et Contrato.

A



ORCGANC DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
DISTRITO FEDERAL SUR

GOBIERKO DE Jefatura de Servicios Administrativos
< Departamento de Conservacidn y Servicios Generales

M E K E @ @ i : No. de Proveedor - 0000143651

No, Contrato: STM0O001

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, “EL. ARRENDADOR?” se obliga a entregar a “EL INSTITUTO” un dictamen estructural
avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, con
autorizacién vigente por el Gobierno de la Ciudad de México, actualizado dentro de los 10 dias

habiles posteriores al suceso.

Séptima.- Importe de fa renta: %@,
2

“EL INSTITUTO” pagara a “EL ARRENDADOR” o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $2,335,976.72 Dos Miliones Trescientos Treinta y Cinco Mil
Novecientos Setenta y Seis pesos 72/100 M.N.) Mas IVA, a partir del 01 de Enero de 2021 y
hasta el 31 de Diciembre del 2021, tomando como referencia el monto que sefiala el Dictamen de
Justipreciacién de Renta numero Genérico A-03985-ZNC y A-03963-ZNC y numero Secuencial 03-
18-294- y 03-18-584, de fecha 22 de Mayo y 04 de Septiembre, emitido por el instituto de
Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales.

Octava.- Forma de pago:

“EL INSTITUTO? se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de los
veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al gue corresponda la renta, previa
presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “EL INSTITUTO”, ubicadas
en Av. Insurgentes Sur 1960, Colonia Florida, Alcaldia Alvaro Obregon, Caodigo Postal 01030, en la

Ciudad de México.

Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electronica, a través del esquema
electrénico que “EL INSTITUTO?” tiene en operacién, para lo cual “EL. ARRENDADOR?” proporciona
la cuenta y a nombre de guien este; resaltando que para el tramite del pago del mes de diciembre,
debera presentar la factura o CFDI antes del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con

objeto de que sea considerado para su pago.

“EL. ARRENDADOR?” durante el mes de diciembre de 2021, gestionard ante el area financiera
correspondiente, la documentacion requerida para realizar los pagos de los meses de noviembre y
diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal efecto.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por cuenta de “EL INSTITUTO” el pago de los gastos originados por su operacién normal, asi
como de ios servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se exceptuan
aquellos de reparacion y mantenimientos preventivos y comrectivos del sistema contra incendios,
planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente el inmueble, asi como
cualquier reparacion mayor que sufra el inmueble, los cuales seran cubierios por “EL

ARRENDADOR" incluyendo el impuesto Predial.

“EL INSTITUTO” se compromete a pagar el mantenimiento del inmuebie sobre los conceptos que no
se sefialan en el parrafo que antecede, tales como instalacién hidrosanitaria, acabados interiores,

limpieza general, iluminacién y consumibles.
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Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de Enero de 2021 y hasta el 31 de Diciembre de
2021, forzoso para “ElL. ARRENDADOR?” y voluntario para “EL INSTITUTO”.

“EL INSTITUTO” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas justificadas
se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se demuestre que de
continuar con el cumplimientc de las obligaciones pactadas se le ocasionaria algtn dafio o perjuicio,
podra sin penalizacidn alguna para éste dar por terminado el Contrato en cualquier momento, dando
aviso por escrito a “EL ARRENDADOR?” con (30) treinta dias naturales de anticipacion, sefialando
fecha y hora para para la entrega del inmuebie formalizando la entrega con un Acta circunstanciada
suscrita por “LAS PARTES”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“LAS PARTES” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en el caso de
que “EL INSTITUTO” cambie de denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del

inmueble, cambien de adscripcion.

En caso de que por necesidades del! servicio “EL INSTITUTO”, determine reducir la superficie
rentada, debera realizar el convenio modificatorio en el que se establezca la superficie real que se
ocupara, considerando el costo de metro cuadrado establecido en este contrato.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL. ARRENDADOR” contenidas en
el presente contrato, podra dar lugar a la rescisién del mismo a juicio de “EL INSTITUTO”, el cual en
su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescision correspondiente, debidamente
fundado y motivade, indicando el nombre de “EL ARRENDADOR?", asi como los datos inherentes al

inmueble vy al propio contrato.

“EL INSTITUTO” solicitara un informe por escrito a “EL. ARRENDADOR?", sefialando las causas de
su presunto incumplimiento de las obligaciones contractuaies, derivado de repories de usuarios del
inmueble arrendado o de visitas de inspeccion, otorgandole para ello un plazo de 15 dias habiles.

Al término del plazo anterior, v habiendo recibido el informe por escrito de “EL ARRENDADOR”, “EL
INSTITUTO” procedera a valorar lo manifestado por aguel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para dar por
iniciado o no el procedimiento de rescisidon del contrato de arrendamiento, el cual debera notificar a
“EL ARRENDADOR".

En el acuerdo a que se refiere el parrafo antenor, en el caso de procedencia, se detallaran las causas
que sustentan el Inicio def Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo siguiente:

A}, “EL INSTITUTO”, dentro de los siguientes 5 dias habiles a aqué!l en que se acuerde el inicio
del Procedimiento de Rescision del contrato, notificard éste a “EL ARRENDADOR”, indicandole
que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo exponer
dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su caso, aportar las pruebas con

las que cuente.

P
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B). Las notificaciones se haran en el domicilic de *EL ARRENDADOR?” senalado en el presente
contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado y debera
gntregar original del oficio que se notifique y sefialar la fecha y hora en que la notificacién se
efectlia, recabando el nombre y firma de la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se
niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara constar en el acta de notificacion, sin que ello

afecie su validez.

C) Las notificaciones personales se entenderan con “EL ARRENDADOR” ¢ su apoderado iegal, a
faita de ambos, el notificador degjara citatorio con cualquier persona que se encuentre en el
domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si el domicilio se
encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

D) Si “EL ARRENDADOR” nc atendiere el citatorio, la notificacion se entendera con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y, de negarse ésta a
recibirta o se encontrase cerrado el domicilio, ia notificacion se realizara por instructivo, el cual se
fijara en un lugar visible del domicifio.

F) De las diligencias en gue conste la notificacion, el notificador tomara razdn por escrito, fa cual
debera contener por io menos:

I, El nombre de ia persona a la que se dirige.

{l. Las disposiciones legales en que se sustente.

i, El lugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal,

IV. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le tendra por
contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para hacerlo
posteriormente,

V. El nombre, cargo vy firma autégrafa del servidor publico competente que ia emite, y

Vi, El sefnalamiento de que el expediente respectivo gueda a disposicion de “EL
ARRENDADOR" para su consulta, sefialando heorario y domicilio para ello.

F) Una vez que “EL ARRENDADOR” presente su escrito de respuesta v las pruebas en su caso,
“FL INSTITUTO” contara con 5 dias habiles para acordar su admision y sefialar plazo para su
desahogo, lo cual notificara a “EL ARRENDADOR™.

G) Concluida la tramitaciéon del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran las
actuaciones a disposicién de “EL ARRENDADOR" por el término de 5 dias habiles para que en su
caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “EL INSTITUTO” al dictar la

resolucion.

H} Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO" procedera al andlisis de los argumentos
hechos valer por “EL ARRENDADOR?”, desahogando las pruebas admitidas y, en su caso,
considerando los alegatos si fos hubiere, a efecto de dictar la resolucién correspondiente dentro de
los siguientes 10 dias habiles, la cual debera contener o siguiente:

Nombre de "EL ARRENDADOR”.

El andlisis de las cuestiones planteadas por "EL. ARRENDADQR?”, en su caso.

La valoracidn de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

La declaracion sobre la procedencia de la Rescision del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente ta reparacién de los dafos y perjuicios causados a “EL INSTITUTO” por “EL
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7. Elnombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que ia emite.

I} La resolucidn seré notificada a “EL. ARRENDADOR” dentro de los 5 dias habiles siguientes a su
emisién, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de revision previsto en la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR” guien desee dar por rescindido el coniraio de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de la Ciudad de México.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“| AS PARTES” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL. ARRENDADOR” al
presente instrumento juridice, “EL INSTITUTO” aplicara lo establecido en el Codigo Civil Federal en
log articuios 1839, 1840 vy 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“AS PARTES” acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido en la
Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que “EL ARRENDADOR" cuenta con un piazo de
diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado; asi como de realizar aquellas reparaciones
urgentes e indispensables, salvo los casos en los que exista justificacion por su atraso, derivado de
caso fortuito o fuerza mayor ¢ que los trabajos requieran horarios especiales para evitar suspender
los servicios prioritarios que realizan las areas instaladas en el inmueble, previa autorizacion de “EL
INSTITUTO”, éste aplicara un 2.5% al importe de la renta mensual sin incluir el LV.A. por cada dia de
atraso por concepto de pena convencional, quedando autorizado “EL INSTITUTO” para aplicarlas y
deducir su monte del importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generacion, asi
como los gastos que se efectien por la reparacion.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR” se tenga que aplicar la pena
convencional por mas de una ocasion, “EL INSTITUTO” podra iniciar el procedimiento de rescision
dei contrato, aplicandose lo descrito en la cldusula Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision

del Contrato.
Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacion anticipada o rescision:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO” cubrira tnicamente el importe de la
renta que corresponda hasta el dia en que se efectie la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucion del inmueble:

“g] INSTITUTO” se obliga a devolver el inmueble a “EL. ARRENDADOR?” con el deterioro natural
causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se recibid, de conformidad
con el Anexo 3, tomando en cuenta el catdlogo de fotografias en donde se observan las condiciones
fisicas en gue se encuentra el inmueble.

La devolucion del inmueble objeto del presente contrato ta realizard “EL INSTITUTO” mediante acta
administrativa de entrega recepcion que se firme para el efecto por “LAS PARTES”, en la que conste
" la conformidad de “EL ARRENDADOR™.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

%
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“t AS PARTES” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por [as
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y
su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cédigo Civil Federai, Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de las disposiciones
que al efecto emita ta Secretaria de la Funcion Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion:

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de LA Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles, en razén de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacion de Anexos:
Anexo Uno.-. Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal

Anexo Dos.-. Documento vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria, donde consta
el cumplimiento de obligaciones fiscaies en sentido positivo.

Anexo Tres- Acta circunstanciada de recepcidn del inmueble, acompanada de los planos
arquitectonicos y catalogo de fotografias. Descripcion del mobiliario comprendido en el inmueble
objeto del presente Contrato.

Previa lectura y debidamente enteradas “LAS PARTES” del contenido. aicance y fuerza legal del

presente Contrato, en virtud de que se ajusta a ia expresion de su fibre voluntad y gue su

consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, lesian, violencia, mala fe o cualquier otro

vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en todas sus#partes, por quintuplicado, en la Ciudad de

México, el dia 28 de Diciembre de 2020, quedaqgg;,ﬁﬁ"’ejemplar en poder de “El. ARRENDADOR”
o

y tos restantes en poder de “EL INSTITUTO", P
Py o )_,,—-”
w““dff’ff f‘fﬂ
e “EL ARRENDADOR”
ﬂ j!
l; d’
f /

C. BENJWEN/FARCA MISRAHY
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-

RATIFICA EL CONTENIDG DEL CONTRATO DE CONFORMI&‘-\D CON LO
PREVISTO EN NUMERAL €1 DEL MANUAL DE ORGANIZACION DE LA
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS ¥ EN EL ARTICULO 2 FRACCION
#l DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS ¥
SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO. AS! COMOQ, BN EL ARTICULO B4
PENULTIMO PARRAFO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE ADQUISICIONES,
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO

“Testigo”

ARQ. FERNANDO ZAMORA MARIACA
ENCARGADO DE COMERCGIALIZACION Y ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIO.

Departamento de Conservacion y Servicios Generales

DISTRITC FEDERAL SUR
Jefatura de Servicios Administrativos

% No. de Proveedor - 0000143651

i No. Contrato: S1MO0001

7
ANDO ARTUROQ SALDIVAR
SUBILLAGA

RESPONSABLE DE LAS FUNCIONES DEL
DEPARTAMENTO DE CONSERVACION Y SERVICIOS
GENERALES

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2 FRACCION it
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS ¥
SERVICICS DEL SECTOR PUSLICO. COMO ADMINISTRADOR DEL
CONTRATO ¥ AREA TECNICA DE CONFORMIDAD CON LC PREVISTO EN
£L ARTICULD 84 PENULTIMO PARRAFQ DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL  SECTOR

PUBLICO,

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN CORRESPONDEN AL CONTRATO NUMERO S1M0001.Y
NUMERO DE PROVEEDOR 0000143651 CELEBRADO ENTRE BENJAMIN FARCA MISRAHY Y

EL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL




INSTITUTO MEXICAND DEL BEGUROD 50CIAL

DIRECCION DE FINANZAS
UNSDAD DE OPERACION FINANCIERA
DELEGACION Delegacion Neo. 3 Surceste DF
DICTAMEN DE [HSPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO

L @ » ]
FOLIO: 0000005258-2021 { ] bictamen de inversién
Dictamen de Gasto
Dependencia Suolicilanie: | 37 Delegacion No. 3 Surceste DF i
[_379001 Oficing Delegacionat ]
' do 4. 1 4
l 300100 Jefatura De Sepvicios Adminis }
Cencepto: ARRENDAMIENTOQ INSURGENTES - OF CAQ7 - 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES - agsr 15 ene 2021
Fecha Etaboracidn: i 15/01/2021 3
Total Compremetido (en pesos): H I2H18,772.00
Cuenta: 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacidn: 379001 Centro de Costas: 100100
!mumcuinw WEREUAL (e meE de peaceh:
ENE FEB MAR ABR MAY ! JUN JUL AGO SEP acT NOV DiC
0.0 27087 27097 2,708.7 27097 I 2.709.7 2,709.7 2.708.7 2763.7 2708.7 27097 54184
DISPONIBLE den s de prsash,
0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0} o.0] 0.0} 0.0} 0.0] c.0] c.0] 0.0l

£l presente documente de existencia de respaldo presupuesiario se emile en términes de lo sefialado en numeral 7.2.10 dela Norma
Presupuesiaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y de lo eslzblecide en el aticulo 8°, 144 y 148 del Reglamenio interior del
IMSS, responsebilidad del drea solicitante ef destino v aplicacion de los recursos. Tambign se informa que este documento Unicamente
tendra validez para ei ejercicio fiscal en curse, y que con base en la revisién gue se efectud en el Sistema Financiero PREER-Milleniurm,

en gl Modulo de Conirol de Compromisos, en la combinacion unidad de informacion y centro de costos, los montos sefialados guedan
compromelidos para dar inicio a fas gestiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marco nosmativo vigente,
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CONTRATO No.

IMPORTE DEFINITVO (EN PESCS) :

Clave: 6170-009-001



Servicio de Administracion Tributaria

Opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales

Folio Clave de RF.C.

Nombre, Denominacion o Razén social

BENJAMIN FARCA MISRAHY

Estimado contribuyente

Respuesia de opinidn;
En atencién a su consulta sobre e Cumplimianto de Obligaciones, se le informa fo siguiente:

En los confroles electrénicos institucionales de! Servicio de Administracién Tributaria, se observa que en el momenio en que se realiza esla
revision, se encuenira al corriente en el cumplimiento de tos puntos que revisa la opinién del cumplimiento de obligacicnes fiscales, conlenidos
en la Rasolucion Miscelénea Fiscal vigente.

Por fo que se emite esta opinion del cumplimiento de cbligaciones fiscales, en sentido POSITIVO.

L.a presenie opinion ne es una constancia def correcto entero de los impuestos declarades, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de
verificacidn previstas en el Cédigo Fiscal de Ia Federacion.

Revisién practicada el dia 11 de diciembre de 2020, a fas 11:15 horas

Notas

1.~ La opinidn del cumplimiento, se genera atendiendo a ia situacion fiscal dei contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA. - Cuando ai
contribuyente esti inscrito y al corrienie en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los numerales 12 11 de la regla 2.1.39. de
la Resolucion Misceldnea Fiscal para 2020, NEGATIVA. - Cuando e contribuyente no esté ai corriente en el cumptimiento de las cbiigaciones
que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de la Resolucion Miscetdnea Fiscal para 2020; INSCRITO SN OBLIGACIONES -

Cuando el coniribuyente esta inscrito en el RFC pero no tiene obligaciones fiscales.

2.- Para estimulos o subsidios, [z opinién que se genere indicande que es Inscrito 3N OBLIGACIONES fiscales, se lomara como Positiva
cuando el monto del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al afo, en caso contrario se considera como resultado Negative.

Cadena QOriginal

Sello Digital

Contacto:
GOBIERNO DE : Av_ Hidalgs 77, col. Guerrero, c.p. 06300,
MEKEQG HACIEI‘*}DA : @% SAT 5 Ciudad de México. Atencu’m ie%efénlcg 01 55

Se teston dotos referentes o numero de falio, Clcwe de RF.C, Cadenc Orfgmc:f Sello Digitol y Ccdfgo QR por considerarse
informacicn confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera juridico
de la misma, de conformidad con jos articulos N3, fraccidn | y N8 de lo Ley Federal de Transparencia y Acceso a o

informacion Publica.




Servicic de Administracion Tributaria

Notas

3. La presente opinion se emite considerando lo establecide en |2 regla 2.1.38. de la Resclucién Miscelanea Fiscal para 2020.

4 .- Traténdose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses coniada a panir del dia en que se emite sequn ic establecido en la regia
2.1.30. y 30 dias naturales a parir de su emisién para tramites diferentes ai sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.39. de Iz Resolucidn Misceldnea

Fiscal para 2020.
5.- La opinién que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se considera Opinidn Negativa para efectos de contratacién
de adquisiciones, arrendamientos, servicios u cbra piblica.

6.- La presente opinion se emite de conformidad con lo estabiecide an el ardiculo 32-0 dei Cédige Fiscal de la Federacion, regla 2.1.39. de la
Resolucién Miscetanea Fiscal para 2020 y no constituye respuesta favorable respecte a contribuyentes gue se ubican en los supuesios del

ariculo 89 det Cdodigo Fiscal de fa Federacion.

Este servicic as gratuito, en el SAT nuestra mision es servirle.

Sus datos personales son incorporades y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los tingamientos de proteccion de Dalos
Personales y con fas diversas dispasiciones fiscales vy legezles sabre confidencialidad y proteccidn de datos, a fin de ejercer las lacultades

conferidas a ia autoridad fiscal.

Si desea modilicar o corregir sus datos personales, pusde acudir a 1z Administracién Desconcentrada de Servicios ai Contribuyente de su
preferencia y/o a través det Portal dal SAT.

Cadena Original

Sello Digital

Contacto:
GOBIERNO DE : @88 igaige 77, col. Guerrero, c.p. 06300,
HACEENDA : SAT Ciudad de México. Atencion telefenica 01 55
MEXI@G ﬁﬁ a0 i £27 99 7298 fdesda. . Fastadas iinirlns

Se testan datos referentes o Cadena Qriginal, Sefto Digital y Codigo Q.Q, por considerarse informacicn confidencial de una
persona fisica identificadeo o identificable y cuya difusion puede afectar lo esfera privada de fa misma, de conformidad con
los articulos 113, fraccicn | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Accese a la informacion Publica
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Se testan datos referentes a nombres, por considerarse informacion confidencial de personas fisicas identificadas
o identificables vy cuyo difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113
fraccion |y 118 de lo Ley Federal de Transparencio y Acceso u lg Informacion Publica.
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INSURGENTES SUR n° 1960, COL. FLORIDA, ALVARO OBREGON, CDMX

Se restan rostros en fotografio, por considerarse informaocion confidencicol de personas fisicas identificadas o identificables y
cuya difusidn puede afectar la esfera privada de los mismas, de conformidad con fos articulos 113, fraccién |y 118 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso o fa Informacion Publica.




Se testan rostros en fotografia, por considerarse informacion confidenciol de personas fisicas identificadas o identificables v
cuya difusidn puede afector fa esfera privoda de las misrmas, de conformidad con los articulos 113, fraccion 1y 18 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a lo Informacicn Publico.




Se testan rostros en fotografia, por considerarse informacién confidencial de personas fisicas identificadas o identificables y
cuya difusion puede ofectar la esfera privada de las mismas, de conformidud con tos articufos N3, fraccién |y 18 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso o kg Infarrmacion Publicea.










