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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
DELEGACION REGIONAL VERACRUZ SUR
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION Y PLANEACION INMOBILIARIA

Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte, el C. Carlos Manuel
Wong Yong, a quien en lo sucesivo se le designara como el “ARRENDADQR”, y
por la otra, el Instituto Mexicano del Seguro Saocial, representada por el c. Dr. Efrén
Samuel Orrico Torres quién ocupa el cargo de Delegado Regional en Veracruz
Sur, a quien en lo sucesivo se le designara como la "ARRENDATARIA”, al tenor de
las siguientes declaraciones y clausulas.

DECLARACIONES

. Declara el “ARRENDADOR”, que:

A. Es propietario del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento,
ubicado en Lote no. 2, Manzana 39 de la Sub-divisibn denominada Nueva
Minatitlan del Predio de Matagarrapata, Minatitlan, Veracruz y construccion
existente en dicho lote con una superficie de terreno de 1000.00 m?, segin lo
acredita con la Escritura Pablica no. 7,221 de fecha 24 de noviembre de 1986,
otorgada ante la fe del Lic. Gustavo Antonio Valdivieso Herndndez, Encargado del
Despacho de la Notaria Publica No. 6 del Estado y del Patrimonio Inmueble
Federal, con Residencia en Minatitlan, Veracruz, por Licencia de su Titular el Lic.
Alejandro de la Fuente Beauregard, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Coatzacoalcos, Ver., con €l folio No. 757 a fojas 3204
a 3210 del Tomo Segundo de la Seccién Primera, de fecha 10 de febrero de 1987;
ylo Calle Prolongacién Justo Sierra S/N, Col. Nuevo Mina, Minatitlan, Ver., con una
superficie 1,000.00 m” y un érea rentable de 900.00 m?, seglin se acredita con
Dictamen de Justipreciacion de Renta del inmueble objeto del presente contrato,
emitido por el Instituto de Administracion y Aval(ios de Bienes Nacionales con el
numero genérico A-6157-H-VER y secuencizal 05-11-0268 de fecha 28 de febrero
de 2011; ylo Boulevard Insts. Tecs., Nueva Mina, Minatitlan, Ver., segin se
acredita con recibo de impuesto predial 10460 A No. 72921 del 28 de enero de
2009.

B. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente contrato ni para ocuparlo.

C. Tiene el registro federal de contribuyentes nimero WOYC 600604 U32 y que el
numero de cuenta de |a boleta predial es 08-109-001-03-204-002-00-000-7.
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
DELEGACION REGIONAL VERACRUZ SUR
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION Y PLANEACION INMOBILIARIA

D. Manifiesta bajo protesta de decir Verdad que no desempena empieo, cargo o
comision en la Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal.

E. Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado em

1l. Declara la “ARRENDATARIA", por conducto de su representante, que:

A. Es una dependencia de la Administracion Plblica Federal, conforme a lo

dispuesto por los articulos 26, 39 y 45 de la Ley Organica de la Administracion
Pdblica Federal.

B. Celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto,
y Responsabilidad Hacendaria y de su Reglamento, de la Ley General de Bienes
Nacionales y demas disposiciones juridicas aplicables.

C. El servider publico que suscribe el presente contrato cuenta con las facultades
necesarias para celebrar dicho contrato, segun dispone el articulo 144 fraccion
XXl del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social.

D. Su representante el Dr. Efrén Samuel Orrico Torres, acredita su personalidad
con la escritura publica No. 59,356 de fecha 8 de noviembre de 2010, libro 1,046,
pasada ante la fe del Notario Publico no. 13 del Distrito Federal, Lic. Ignacio Soto
Sobreyra y Silva, manifestando que a la firma del presente contrato, sus facultades
ahi conferidas, no le han sido revocadas, ni modificadas en forma alguna, asi
mismo qu= solo firmara Unica y exclusivamente como Representante Legal el
Instituto Mexicano del Seguro Social sin mayores alcances que acreditar su

representacion, con fundamento en el articulo 144 XXIll del Reglamento Interior
del Instituto Mexicano del Seguro Social.

E. Para cubrir las erogaciones derivadas del presente conirato, la
"ARRENDATARIA" cuenta con disponibilidad de recursos en la partida
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Se testan datos referentes a domicilio por considerarse informacién confidencial de una
persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera
privada de la misma, de conformidad con el articulo 113, fraccién | y 118 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

DELEGACION REGIONAL VERACRUZ SUR
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presupuestal nimero 42 06 1302 “Alquiler de Inmuebles y Cajones de

Estacionamiento” debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico.

F. Cuenta con e! Dictamen de Justipreciacion de Renta del inmueble objeto del
presente contrato, emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes
Nacionales con el ndmero genérico A-6157-H-VER y secuencial 05-11-0268 de
fecha 28 de febrero de 2011.

G. Para los efectos del presente contrato, sefala como su domicilio el ubicado en;
Poniente 7 no. 1350, Colonia Centro, Orizaba, Veracruz.

lll. Declaran las “PARTES”, que:

A. En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni
cualquier otro vicio del consentimiento.

B. Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION: E! "ARRENDADOR" conviene en amendar a la
“ARRENDATARIA" el inmueble ubicado en Lote no. 2, Manzana 39 de la Sub-
divisién denominada Nueva Minatitlan del Predio de Matagarrapata, Minatitlian,
Veracruz y construccion existente en dicho lote con una superficie de terreno de
1000.00 m?, segln lo acredita con la Escritura Publica no. 7,221 de fecha 24 de
noviembre de 1986, otorgada ante la fe del Lic. Gustavo Antonio Valdivieso
Hernandez, Encargado del Despacho de la Notaria Publica No. 6 del Estado y del
Patrimonio Inmueble Federal, con Residencia en Minatitlan, Veracruz, por Licencia
de su Titular el Lic. Alejandro de la Fuente Beauregard, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Coatzacoalcos, Ver., con el folio No.
757 a fojas 3204 a 3210 del Tomo Segundo de la Seccidn Primera, de fecha 10 de
febrero de 1887; ylo Calle Prolongacion Justo Sierra SIN, Col. Nueva Mma
Minatitlan, Ver., con una superficie 1,000.00 m? y un arca rentable de 900.00 m?,
seg{un se acredita con Dictamen de Justipreciacién de Renta del inmueble objeto
del presente contrato, emitido por el instituto de Administracion y Avallios de
Bienes Nacionales con el nimero genérico A-6157-H-VER y secuencial 05-11-
0268 de fecha 28 de febrero de 2011; y/o Boulevard Insts. Tecs., Nueva Mina,
Minatitidn, Ver., segun se acredita con recibo de impuesto predial 10460 A No.
72921 del 28 de enero de 2009, en lo sucesivo el “INMUEBLE".
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
DELEGACION REGIONAL VERACRUZ SUR
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SEGUNDA.- ENTREGA DEL “INMUEBLE™: El “ARRENDADOR" se obliga a
entregar a la "ARRENDATARIA" el “inmueble” en condiciones adecuadas para su
inmediata utilizacion y en estado de servir para el uso convenido, con las
instalaciones que se detallan en el acta de entrega recepcion que debidamente
firmada por las PARTES se agrega al presente contrato como “Anexo 1” para
formar parte integrante del mismo.

TERCERA.- USO DEL *INMUEBLE"”: Las “PARTES" convienen en que el
“INMUEBLE” arrendado se usara para Tienda de Autoservicio IMSS-SNTSS
{Minatitlan, Veracruz).

El “ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
“INMUEBLE" arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables.

El “ARRENDADOR" autoriza a la "ARRENDATARIA" para permitir a terceros el
uso parcial del “INMUEBLE®, a titulo gratuito u oneroso, sin que el

"ARRENDADOR" tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este
concepto.

CUARTA.- CONSERVACION DEL “INMUEBLE”: El "ARRENDADOR” hara las
reparaciones necesarias para conservar el “INMUEBLE" arrendado en estado
satisfactorio de servir para el uso estipulado, incluidas las escaleras de emergencia
y de servicio, vidrios, cisternas, bombas de agua, tinacos, hidrantes, tomas
siamesas, sistema de aire acondicionado o lavado,

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de
recibido el aviso por escrito de la “ARRENDATARIA", ésta quedara autorizada para
hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

El “ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra la
"ARRENDATARIA" por los defectes o vicios ocultos del “INMUEBLE".

QUINTA.- MEJORAS, ADAMTACIONES Y MODIFICACIONES: El
"ARRENDADOR" expresa su conformidad para que la "ARRENDATARIA" lieve &
cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el
“inmueble” arrendado, que se incluyen en la relacion que debidamente firmada por
las PARTES se agrega al presente contrato como “Anexo 2" para formar parte
integrante del mismo. Para la realizacion de cualquier ofra obra, la
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“ARRENDATARIA" se compromete a solicitar por escrito la aprobaciéon del
“ARRENDADOR".

La "ARRENDATARIA" sera propietaria de las adaptaciones e instalaciones de
equipos especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en
cualquier momento durante 0 a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del
consentimiento del "ARRENDADOR?".

SEXTA.- SINIESTROS: La "ARRENDATARIA" no es responsable de los dafos y
perjuicios causados al “inmueble” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y
demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, de conformida
con lo dispuesto por los articulos 2436 y 2483, fraccién VI, y demas relativos y ™
aplicables del Cadigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a la "ARRENDATARIA®, el
“ARRENDADOR" la autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten
necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de las rentas, siempre que a
juicio de la “ARRENDATARIA” asi convenga a sus intereses. Las "PARTES"
convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede
seguir utilizando el “INMUEBLE", el contrato quedara rescindido sin necesidad de
declaracion judicial.

En caso de sisme, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan en
caso fortuito o fuerza mayor, “EL ARRENDADOR" esta obligado a entregar a “EL
INSTITUTO" un dictamen estructural avalado por peritos autorizados por el H.
Ayuntamiento de Minatitlan, Veracruz, actualazando dentro de los 3 dias habiles
posteriores al suceso.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el dictamen emitido por el
Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales, la “ARRENDATARIA"
conviene en pagar al "ARRENDADOR", en concepto de renta mensual la cantidad

de $10,939.56 (Diez Mil Novecientos Treinta y Nueve Pesos 5§6/100 M.N.), mas
IVA.

Las "“PARTES" convienen que en ningun caso el periodo para revisar y, en L
caso, increnientar el importe de la renta podra ser inferior a un afo.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO: : sualidades vencidas, en
conforme al siguiente

procedimiento: previa presentacion de los recibos ccrrespondientes 0 mediante
transferencias electrénicas siguiendo el procedimiento que le notifique.

S

Se testan datos referentes a domicilio por considerarse informacién confidencial de una
persona fisica identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera
privada de la misma, de conformidad con el articulo 113 fracciéon | y 118 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
DELEGACION REGIONAL VERACRUZ SUR
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El pago de la renta se debera efectuar en un plazo no mayor de veinte dias
naturales contado a partir de la fecha del vencimiento de la mensualidad
respectiva.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS: Sera por cuenta del
"ARRENDADOR" el pago de los gastos que se originen por concepto de
mantenimiento de equipos e instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, suministro
de agua potable, impuesto predial, la impermeabilizacién de techos, pisos y
paredes, asi como limpieza y mantenimiento de fachadas y vidrios.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS: Sera por cuenta de la "ARRENDATARIA" el

pago de los gastos que se originen por concepto de luz, agua y teléfono de la
superficie arrendada.

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente
contrato sera de 1 (un) ano, la cual empezara a correr a partir del dia 1° de enero
de 2013 hasta el dia 31 de diciembre de 2013.

En el caso de que al término de la vigencia del contrato, ambas “PARTES"
convengan la continuidad en la ocupacion del “INMUEBLE" objeto del mismo,
éstas se sujetardn al importe de la renta que se determine conforme a los
mecanismos previstos en los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi
como lo dispuesto en la Politica de la Administracion Pablica Federal en materia de
arrendamiento inmobiliario.

DECIMA SEGUNDA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las partes convienen
en que el presente contrato de arrendamiento subsistira aun en el caso de que la
"ARRENDATARIA” cambie su denominacién o de que las unidades administrativas
ocupantes del “INMUEBLE" cambien de adscripcion.

DECIMA TERCERA.- RESCISION DEL CONTRATO: El incumplimiento de

cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato, dara lugar a su
rescisién, sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido sus obligaciones,
previa nolificacion que se realice por escrito con treinta dias de anticipacion.

DECIMA CUARTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A la
terminacion o rescision de este contrato, la *ARRENDATARIA”" cubrira Gnicamente
el importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se Verifigue la
desocupacion.
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DECIMA QUINTA.- DEVOLUCION DEL “INMUEBLE": La "ARRENDATARIA" se
obliga a devolver el "INMUEBLE® al "ARRENDADOR" con el deterioro natural
causado por el uso.

DECIMA SEXTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las PARTES
convienen que todo lo no previsto en el presente contralo, se regira por las
disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal y
del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para Ila
interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las “PARTES" se someten a la
jurisdiccion y competencia de los tribunales federales de de la ciudad de Cérdoba,
Veracruz, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razéon de su
domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Para los efectos legales del presente contrato las “PARTES" sefialan como su
domicilio: por el “ARRENDADOR": I
I ¢ por la “ARRENDATARIA':
Poniente 7 no. 1350, C.P. 94300, Col. Centro, Orizaba, Veracruz.

El presente contrato de arrendamiento se firma en seis ejemplares, en Ja ciudad de
Orizaba, Veracruz a los treipta y un dias del mes de diciembre de dos rhi doce.

EL "ARRENDA

"

Se testan datos referentes a domicilio por considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable y
cuya difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con el articulo 113, fraccién | y 118 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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INSTITUTO MEXICANO DEL SECURD SCCIAL

CRCANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA RECIONAL VERACRUZ SUR

JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Departamento dé Construceion y Planeacion Inmobitiatia

MEXICO p¥

[ ACTA CIRCUNSTANCIADA 2022
FECHA : INICIO MINUTA: SUPERFICIE DE TERRENO:
08 de Septiembre de 2022 12:00 1000 m2
LUGAR;
Prolongacion Justo Sierra S/N, CIERRE MINUTA: AREA RENTABLE:
Col. Nuevo Mina, C.P. 96760 12:30 S00m2 -
Minatitlan, Ver.

SERVICI PRESTA E & i s
INMUEBLE: Tienda IMSS/SNTSS Minatitlan, Ver,
AREAS RESPONSABLES NOMBRE FIRMA
Jefatura Delegacional - '
| decaricon Mtro. Mau'rlcno Cruz
; Martinez

g Administrativos

Departamento de
Construccion y
Planeacion Inmobiliaria

Ing. Francisco /

Hernandez Wi
Covarrubias //

[ OBJETIVO:

Clausula Segunda.- Entrega del inmueble. "El Arrendador se obliga a entregar a la “Arrendataria” el
“Inmueble” en condiciones inmediatas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el
uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega recepcion que
debidamente firmada por las Partes se agrega al presente contrato como “Anexo 1" para formar
parte integrante del mismo.

Al respecto, después de una busqueda exhaustiva de antecedentes en el expediente, la presente
acta se levanta en razon del hallazgo al no haber localizado el anexo 1 dentro de los expedientes
correspondientes,

En cumplimiente a lo establecido en la cldusula Quinta del Contrato de arrendamiento
correspondiente, que a la letra dice: Clausula Quinta. Mejoras, adaptaciones y meodificaciones, el
“Arrendador”, expresa su conformidad para que la “Arrendataria” lleve a cabo las mejoras,
adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el "inmueble” arrendado, que se incluyen
en la relacién que debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como “anexo
2" para formar parte integrante del mismo, para la realizacién de cualquier obra, “la Arrendataria” se
compromete a solicitar por escrito 1a aprobacion del "Arrendador”.

La “arrendataria” se compromete a solicitar por escrito la aprobacion del “Arrendador”.

Al respecto, después de una busqueda exhaustiva de antecedentes en el expediente, en lo referido
en dicha clausula como anexo 2, se determina que al no haber requerido adecuaciones en el ultimo
ano fiscal, asimismo no se ha localizado documento de solicitud para realizar mejoras, adaptaciones
e instalaciones para equipos especiales en el inmueble arrendado por el area usuaria, de igual forma
se hace constar que a la fecha y durante el ano fiscal no se ha tenido verificativo adecuacion alguna
en el inmueble arrendado.

La presente acta se levanta en razén del hallazgo al no haber localizado el anexo 2 dentro de los
expedientes correspondientes, en el razonamiento que no tuve verificativo requerimiento alguno
respecto a mejoras, adaptaciones e instalaciones de equipos especiales en el inmueble durante el
ejercicio fiscal anterior y actual.
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