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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano del
Seguro Social, en calidad de Arrendatario a quien en lo sucesivo se le denominara “EL
INSTITUTO", representado en este acto por la Dra. Maria Aurora Trevifioc Garcia, en su caracter de
Representante Legal y por la otra parte el C. Luis Enrique Mateos Ortega o Luis Enrique Mateos
y Ortega, a quien en lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDADOR”, y a quienes en forma
conjunta se les denominara “LAS PARTES”, al tenor de los siguientes Antecedentes,
Declaraciones y Clausulas:

11

ANTECEDENTES
Con fecha 01 de Marzo de 1993 “LAS PARTES"” celebraron Contrato de Arrendamiento,
O

respecto al inmueble ubicado en calle 3 Sur, nimero 2108, colonia El Carmen, C.P. 7253
en la ciudad de Puebla, Pue. Con una superficie rentable de 1,118.40 m? pactando una renta
mensual de $14,580.00 (catorce mil quinientos ochenta pesos 00/100 M.N.} maés VA, en
apego al dictamen de Justipreciacién de Renta No. Genérico A-4945-VER y numero
Secuencial VER-93-0107, de fecha 25 de Enero de 1993, emitido por el Instituto de
Administracién y Avaluos de Bienes Nacionales

DECLARACIONES
I. Declara “El Instituto” por conducto de su representante que:
1 Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propios, gde

tiene a su cargo la Organizacién y Administracién del Seguro Social que es el instrumento
basico de la Seguridad Social, establecido como un servicio publico de caracter nacional,
en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el cumplimiento de
sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccién IV, de la Ley del Seguro Social.

Su representante legal, la Dra. Maria Aurora Trevifo Garcia, en su cardcter de Titular
Organo de Operaciéon Administrativa Desconcentrada del IMSS en el estado de Puebla,
tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en
representacion de “EL INSTITUTO", de conformidad con lo dispuesto en el articulo 268 A

de la Ley del Seguro Social, asi como los articulos 2, fraccién IV, inciso a), V, 3, fraccnon i1,

inciso a) y 6 fraccién |, y 144, fraccién |, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano dt

Seguro Social y acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura Publica NUmer

94,989 de fecha 13 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del Lic. Luis Ricardo Duarte
Cuerra, Titular de la Notaria Publica ndmero 24 de la Ciudad de México, las cuales bajo
protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas

en forma alguna a la fecha de suscripcién del presente Contrato, y cuenta con Folio
numero: 97-7-19022020-145637 del Registro Publico de Organismos Descentralizados
(REPODE).

Para el cumplimiento de sus fines requiere del inmueble, con la ubicacién y condiciones
apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.

¥

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales,

Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Cédigo Civil Federal, el ACUERDO por el que

se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales y
demads disposiciones juridicas aplicables emitidas por la Secretaria de la Funcién Pablica'y

la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. ,X
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Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato cuenta con disponibilidad de
recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302 “Arrendamiento de Inmuebles”,
tal y como se establece en el Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo nimero
0000003665-2021 de fecha 14 de Enero 2021 (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo Técnico con
fundamento en el articulo 264, Fraccién VI, de la Ley del Seguro Social.

La Jefatura de Servicios Administrativos y el Departamento de Conservacion y Servicio

Cenerales en el Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada del IMSS en el
estado de Puebla, fungiran durante la vigencia del presente instrumento juridico com

administradores del Contrato.

Existe la necesidad de “continuar arrendando” el inmueble materia del presente Contrato,
habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de Inmuebles para el
ano 2021, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado por su H. Consejo Técnico,
con acuerdo numero ACDO.SA2.HCT.281020/291.P.DA de fecha 28 de octubre de 2020

Cuenta con el siguiente registro federal de contribuyentes

Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio, el ubicado en calle

4 Norte nimero 2005, Colonia Centro, Codigo Postal 72000, en Puebla,Pue. /

Il. Declara “EL ARRENDADOR"” que:

Mediante testimonio de la escritura No. 29362, de fecha 07 de Septiembre de 2015, pasada
ante la fe del Licenciado Ernesto Joaquin Briones Amador, Notario Publico nimero 46 de
la Ciudad de Puebla, Pue. el C. Luis Enrique Mateos Ortega o Luis Enrique Mateos y Ortega,
adquirié por aplicacion de bienes, el inmueble ubicado en calle 3 Sur, nimero 2108, colonia
El Carmen, C.P. 72530 en la ciudad de Puebla, Pue. Con una superficie de terreno de 300.00
mZ

El inmueble ubicado en calle 3 Sur, nimero 2108, colonia El Carmen, C.P. 72530 en la
ciudad de Puebla, Pue. Con una superficie rentable de 1118.00 m? y 0 cajones de
estacionamiento.

El C. Luis Enrique Mateos Ortega o Luis Enrique Mateos y Ortega en su caracter \de
propietario del inmueble, es persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad q
cuenta con la capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y par
obligarse en los términos del mismo, y se identifican con credencial para votar No.
M6e005832437 expedida a su favor por el instituto Federal Electoral.

Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero _ expedido por
el Servicio de Administracién Tributaria.

El inmueble materia del arrendamiento tiene el nimero de cuenta predial PU-4309-1,
encontrandose al corriente en el pago del mismo. %

Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo, con nimero de
folio (N < foecha 07 de enero de 2021, (Anexo Dos) asi como el Resultado de la
Consulta al Mdédulo de Opiniéon de Cumplimiento de Obligaciones Fiscales - en Materia de

Seguridad Social, con nimero de folio ([ G < fccha 07 de enero de
2021, de conformidad con el articulo 32 D del Cédigo Fiscal de la Federacion, y del Acuerdo

-

Se testa: R.F.C, Folio de Opinién de Obligaciones Fiscales, Folio de Opinion de Seguridad Social por considerarse informacién confidencial de personas fisicas identificadas e
identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113 fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica.
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ACDO.SAL.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexo Tres) (Sélo aplica
para aquellos arrendamientos con montos superiores a $300,000.00 mds IVA).

I7. Cuenta con la opinién positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda

‘ para los Trabajadores, con nimero de oficio CCRF/GSRyCF/0000018386/2021, de fecha 07
de enero de 2021; (Anexo Cuatro) esto, en cumplimiento al acuerdo por el que se emiten
las Reglas para la obtencién de la constancia de la situacién fiscal en materia de
aportaciones patronales y entero de descuentos, publicado en el Diario Oficial de |
Federacion el 28 de junio de 2017.

1.8. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
Contrato, ni para su ocupacion.

I19. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comisién en
la Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los
organismos a los que la Constitucién otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitado para
el servicio publico federal como proveedor para la prestacién del objeto del contrato.

IL10. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, establecida por la
Secretaria de la Funcién Publica, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi como a los
Lineamientos y Politicas que la Coordinacién Técnica de Administraciéon de Activos de “El

= Instituto” aplicard en materia de arrendamiento inmobiliario, las cuales pueden ser

consultadas en las siguientes ligas

http://reposipot.imss.gob.mx/arrendamiento/Normatividad%20CTAA%202
019/Lineamientos%20CTAA%202018.pdf /y‘{
http://reposipot.imss.gob.mx/permisos/Politicas_Modelos_PUTR_2019/Pol%

C3%ADticas%20CTAA%202018.pdf
11, Sefala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado en calle :_/

lll. Declaran “LAS PARTES” que: F

%
1

ll.l.  El presente Contrato de Arrendamiento no tiene cldusula alguna contraria a la ley, a {a
moral o a las buenas costumbres, y que para su celebracién no media coaccidén alguna;
consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe, lesiéon o cualquier otro vicio del
consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, la validez del mismo.

lll.2. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la personalidad y
capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad celebrar el presente
Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS CSe

Primera.- Objeto del contrato y localizacién del inmueble:

“EL. ARRENDADOR?” concede en arrendamiento a “EL INSTITUTO" el inmueble ubicado en calle 3
Sur, No. 2108, colonia El Carmen, C.P. 72530, en la ciudad Puebla, Pue. El cual comprende una
superficie rentable de 118 m?y O cajones de estacionamiento. )( :

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble:

Se testa: Domicilio por considerarse informacién confidencial de personas fisicas identificadas e identificables, cuya difusion puede :
afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso ; ) 3
a la Informacion Publica. 2
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“EL ARRENDADOR" reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO” el inmueble especificado en la
Clausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de
servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del inmueble como
Anexo Cinco, debidamente firmada por “LAS PARTES” o por quienes éstos designen, acompafada
de los planos arquitecténicos y el catdlogo de fotografias en donde se observan las condiciones
fisicas en que se recibe el inmueble,

.Tercera.- Uso del inmueble:

El inmueble objeto de este Contrato, se destinard para los fines y usos que “EL INSTITUTO”
libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Oficinas
administrativas de la 3 Sur.

“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del inmueble
arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso a “EL
INSTITUTO”.

“EL ARRENDADOR” autoriza a “EL INSTITUTO”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacién alguna por
este concepto, en la inteligencia de que “EL INSTITUTO"” pagara a “EL ARRENDADOR?” el importe
integro de la renta mensual pactada.

Cuarta.> Conservacién del inmueble:

“EL ARRENDADOR” hard las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de Servir para el uso estipulado y conviene que cuando se trate de
reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de diez dfas naturales,
después de recibido el aviso por escrito de “EL INSTITUTO", éste quedara autorizado para hacerlas y
deducir su costo del importe de las rentas posteriores, independiente de la aplicacién de la pena
convencional que genere.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL INSTITUTO” por
los defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelaciéon y adecuacion realizada por
“EL ARRENDADOR” al inmueble. “EL INSTITUTO"” se compromete a realizar las reparaciones de
aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR” autoriza a “EL INSTITUTO” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado, reconociendo
que “EL INSTITUTO” por dichas causas no incurrird en responsabilidad alguna por las obras que
realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos propios del inmueble.
Para la realizaciéon de cualquier otra obra, “EL INSTITUTO" solicitara por escrito la autorizacion de “EL . .
ARRENDADOR".

“EL INSTITUTO” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que haya . %
realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que introduzca en la
localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante la vigencia o a la conclusién

del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR"; estas adaptaciones e
instalaciones quedaran a beneficio de “EL ARRENDADOR?”, si llegase a un acuerdo con “EL
INSTITUTO" sobre el pago de su importe; en caso contrario “EL INSTITUTO” podra retirarlas o,
discrecionalmente dejarlas, ya sea total o parcialmente a beneficio del inmueble arrendado, %

2

Calle 4 Norte No. 2605, Col. Centro. 4 2 A i
C. P, 72000, en la ciudad de Puebla, Pue. s - W2
Tel. {222) 2 23 06 90, Ext. 63095 ’ : o



| No. de ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
&q IMSS  Provesder DESCONCENTRADA ESTATAL PUEBLA

L D) No ) JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
omoote . Departamento de Construccién y Planeacién Inmobiliaria

Sexta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO" no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado por
sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de fuerza
mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483, fraccion VI, del Coédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO”, “EL ARRENDADOR" lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO" asi convenga a sus intereses.

“LAS PARTES"” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se pueda
seguir utilizando el inmueble, se dard por terminado anticipadamente el Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, “EL ARRENDADOR?” se obliga a entregar a “EL INSTITUTO” un dictamen estructural
avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, con autorizacion

N vigente por el Gobierno de Puebla, Pue, actualizado dentro de los 10 dias habiles posteriores al
suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

“EL INSTITUTO"” pagard a “EL ARRENDADOR” o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $35,597,79 (treinta cinco mil quinientos noventa y siete pesos 79/100
M.N.) mas IVA, a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del 2021, tomando como referencia el
monto que sefiala el Dictamen de Justipreciacion de Renta ndmero Secuencial 05-11-1947, nimero
Genérico A-5977-H-VER- de fecha 24 de Octubre de 2011, emitido por el Instituto de Administracién y
Avallos de Bienes Nacionales.

Octava.- Forma de pago: .

“EL INSTITUTO” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de los
veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta, t
presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “EL INSTITUTO”, ubicadas
en calle 4 norte no. 2005 col. Centro en Puebla Pue, acompainados del resultado de la consulta
mddulo de opinion de cumplimento de obligaciones fiscales en materia de seguridad sociéﬂ,

o documento vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria en donde consta e
cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo, asi como la opinidn positiva emitida por el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electronica, a través del esquema
electrénico que “EL INSTITUTO” tiene en operacién, para lo cual “EL ARRENDADOR?” proporciona la
cuenta [IIGEGEGEE - obre de Luis Enrique Mateos Ortega o Luis Enrigue
Mateos y Ortega; resaltando que para el trdmite del pago del mes de diciembre, debera presentar la
factura o CFDI antes del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea

considerado para su pago 9(
“EL ARRENDADOR” durante el mes de diciembre de 2021, gestionara ante el area financiera

correspondiente, la documentacion requerida para realizar los pagos de los meses de noviembre y
diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal efecto.

Novena.- Pago de servicios: )(

Se testa: Cuenta por considerarse informacion confidencial de personas fisicas identificadas e identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad
con los articulos 113fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
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Sera por cuenta de “EL INSTITUTO” el pago de los gastos originados por su operacién normal, asi
como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se exceptuan
aquellos de reparacién y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema contra incendios,
planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente el inmueble, asi como
cualquier reparacién mayor que sufra el inmueble, los cuales serédn cubiertos por “EL
ARRENDADOR?" incluyendo el Impuesto Predial.

“EL INSTITUTO" se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los conceptos que
no se sefialan en el parrafo que antecede, tales como instalaciéon hidrosanitaria, acabados interiores,
limpieza general, iluminacién y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciemnbre de 2021, forzoso para “EL
ARRENDADOR” y voluntario para “EL INSTITUTO”. '

“EL INSTITUTO"” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas justificadas
se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se demuestre que de
continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le ocasionaria algin dafo o perjuicio,
podra dar por terminado el Contrato en cualquier momento, dando aviso por escrito a “EL
ARRENDADOR” con (30) treinta dias naturales de anticipacion, sefialando fecha y hora para parala
entrega del inmueble y formalizando la entrega con un Acta circunstanciada suscrita por “LAS

PARTES”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“LAS PARTES" convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistird ain en el ca

que “EL INSTITUTO” cambie de denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del .

inmueble, cambien de adscripcion.

En caso de que por necesidades del servicio “EL INSTITUTO”, determine reducir la superficie
rentada, debera realizar el convenio modificatorio en el que se establezca la superficie real que se
ocupara, considerando el costo de metro cuadrado establecido en este contrato.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR” contenidas e
el presente contrato, podra dar lugar a la rescision del mismo a juicio de “EL INSTITUTO”, el cual en
su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescisién correspondiente, debidamente
fundado y motivado, indicando el nombre de “EL ARRENDADOR?”, asi como los datos inherentes al
inmueble y al propio contrato.

“EL INSTITUTO” solicitard un informe por escrito a “EL ARRENDADOR?”", sefialando las causas de su
presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de usuarios del
inmueble arrendado o de visitas de inspeccién, otorgéandole para ello un plazo de 15 dias habiles. 9<

Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “EL ARRENDADOR?”, “EL
INSTITUTO” procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para dar por
iniciado o no el procedimiento de rescisidon del contrato de arrendamiento, el cual debera notificar a
“EL ARRENDADOR".

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran las causas
que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo siguiente: )
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a. “EL INSTITUTO", dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el inicio del
Procedimiento de Rescision del contrato, notificard éste a “EL ARRENDADOR", indicdndole que
dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del
plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su caso, aportar las pruebas con las que
cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “EL ARRENDADOR" sefialado en el presente
contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado y debera
entregar original del oficio que se notifique y sefalar la fecha y hora en que la notificacién se
efectla, recabando el nombre y firma de la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se
niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se harad constar en el acta de notificacién, sin que ello
afecte su validez.

¢. Las notificaciones personales se entenderdn con “EL ARRENDADOR?” o su apoderado legal; a
falta de ambos, el notificador dejard citatorio con cualquier persona que se encuentre en el
domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si el domicilio se
encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

d. Si “EL ARRENDADOR"” no atendiere el citatorio, la notificaciéon se entendera con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y, de negarse ésta’a
recikirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacion se realizard por instructivo, el cual se
fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que consté la notificacién, el notificador tomara razén por escrito, la cual
debera contener por lo menos:

i. Elnombre de la persona a la que se dirige.

ii. Lasdisposiciones legales en que se sustente.

iii. Ellugar, fechay firma del interesado o su apoderado legal.

v. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le tendra por
contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para hacerl
posteriormente.
vi. Elnombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente que la emite, y
vii. El senalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicién de “E
ARRENDADOR" para su consulta, sefialando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “EL. ARRENDADOR?" presente su escrito de respuesta y las pruebas en su caso, “EL
INSTITUTO” contard con 5 dias habiles para acordar su admisién y sefhalar plazo para su
desahogo, lo cual notificard a “EL ARRENDADOR”.

g. Concluida la tramitacién del procedimiento y antes de dictar resolucién se pondran las
actuaciones a disposicion de “EL ARRENDADOR” por el término de 5 dias habiles para que en su )
caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “EL INSTITUTO” al dictar la

resolucion. ' ; |

h. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO” procedera al andlisis de los argumentos
hechos valer por “EL ARRENDADOR”, desahogando las pruebas admitidas y, en su caso,
considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucién correspondiente dentro
de los siguientes 10 dias habiles, la cual deberé contener lo siguiente:

1. Nombre de “EL ARRENDADOR?". )(

Calle 4 Norte No. 2005, Col. Centro. i ; v T ;
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El andlisis de las cuestiones planteadas por “EL ARRENDADOR?”, en su caso.

La valoracion de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

La declaracion sobre la procedencia de la Rescisién del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente la reparacion de los danos y perjuicios causados a “EL INSTITUTO” por “EL
ARRENDADOR".

7. Elnombre, cargoy firma autégrafa del servidor pablico competente que la emite.

oM AW

i. La resolucién sera notificada a “EL ARRENDADOR” dentro de los 5 dias hébiles siguientes a su
emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de revisién previsto en
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR” quien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de la Ciudad de Puebila.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“LAS PARTES"” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR” al
presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO" aplicara lo establecido en el Cédigo Civil Federal en
los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“LAS ;a'ARTES" acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Clausula Cuarta del
presente contrato, en el sentido de que no obstante de que “EL ARRENDADOR"” cuenta con un
plazo de diez dias naturales para eféctuar las reparaciones mayores necesarias para conservar el
inmueble arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado, asi como de no realizar aquellas
reparaciones urgentes e indispensables, de no realizarlas, salvo los casos en los que exis
Justificacién por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor o que los trabajos requiefan
horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que realizan las areas instaladas en
el inmueble, previa autorizacion de “EL INSTITUTO", éste aplicarda un 25% al importe de la renta
mensual sin incluir el LV.A. por cada dia de atraso por concepto de pena convencional, queda
autorizado “EL INSTITUTO" para aplicarlas y deducir su monto del importe de la o (las) renta(s) del
mes(es) posterior(es) a su generacion, asi como los gastos que se efectlen por la reparacion.

™\
Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR” se tenga que aplicar la
pena convencional por méas de una ocasién, “EL INSTITUTO” podré iniciar el procedimiento dé
rescision del contrato, aplicandose lo descrito en la clausula Décima Segunda.- Procedimiento de
Rescision del Contrato.

\

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescisién:

A la terminacién o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO” cubrird Gnicamente el importe de la
renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucién del inmuebile: : ><

“EL INSTITUTO” se obliga a devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR” con el deterioro natural
causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se recibié, de conformidad
con el Anexo Cinco (y en su caso Anexo Seis), tomando en cuenta el catdlogo de fotograflas en
donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble.

Calle 4 NMorte No. 2005, Col. Centro. : 3 K
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La devolucion del inmueble objeto del presente contrato la realizard “EL INSTITUTQO", mediante acta
administrativa de entrega recepcion que se firme al efecto por “LAS PARTES", y en la que conste la
conformidad de “EL ARRENDADOR”.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES"” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y s
Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Codigo Civil Federal, Cdédigo Federal de °
Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de las disposiciones
que al efecto emita la Secretaria de la Funcion Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccidon e interpretacion:

Para Ia interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de la ciudad de Puebls, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles, en razéon de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relaciéon de Anexos:
Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexq_Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracion Tributaria, donde
consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Modulo de Opinion de Cumplimiento de Obligaciones
Fiscales en Materia de Seguridad Social. (En el caso de que el monto del contrato exceda de
$300,000.00)

Anexo Cuatro.- Opinidn positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para |
Trabajadores.

Anexo Cinco.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planos

arquitectonicos y catdlogo de fotografias.
Anexo Seis.- Descripcion del mobiliario comprendido en el inmueble cobjeto del presente Contrato.

{Unicamente cuando tenga mobiliario el inmueble)

Previa lectura y debidamente enteradas “LAS PARTES"” del contenido, alcance y fuerza legal d&}
presente Contrato, en virtud de gue se ajusta a2 la expresion de su libre voluntad y que
consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, lesidén, violencia, mala fe o cualquier otr
vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en todas sus partes, por cuadruplicado, en la Ciudaa
de Puebla Pue, el dia 11 de Enero 2021, quedando un ejemplar en poder de “EL ARRENDADOR” v los
restantes en poder de “EL INSTITUTO”.

Calie 4 Norte No, 2005, Col. Centro.
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SEes
SIM0018

“El Instituto” “El Ar, end@
' 2276
Dra. Maria Aurora9revifio Garcia C. Luis Enrique Mhateos Ortega o Luis Enrique
Titular del Organo de Operacién Mateos y Ortega.
Administrativa Desconcentrada del IMSS en Propietario

el Estado de Puebla y Representante Legal

“Administradores del Contrato”

<
v

No. de ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA

No.Contrato o nartamento de Construccidn y Planeacian inmaobiliaria

\
L
V4

L rick Enri f Manuel Montiel Rojas

Titular de la Jefatyra de Servicios Encargado del Departamento de
Conservacign y Servicios Generales.

“Testigo”

Arq. Arturo Palaci ‘:, Rodriguez
Jefe del Departamentg’dg Construccion y N44 Responsgable de Proyecto
Planeacion fnmaebiliaria

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato nimero SIMOOI8 y nUumero de
proveedor 31931, celebrado entre la C. Luis Enrique Mateos Ortega o Luis Enrique Mateos y

Ortega y el Instituto Mexicano del Seguro Social.

Calle 4 Norte Mo, 2005, Col. Centro.
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

DIRECCION DE FINANZAS
UNIDAD DE OPERACION FINANGIERA
DELEGACION Puebla

DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO ()

FOLIO: 0000003665-2021 / || Dictamen de Inversion

[‘)ﬂ Dictamen de Gasto

140100

Dependencia Solicitante: i722 ) o ”@elgl_aﬁ;;i S - o - o
= — — o . — e e
| 229001 _ Oficina Delegacional Pue e o o
140100 DeptoConsevy Servs Grales S o RN .

Concepto: B ) - S 7

Fecha Elaboracion: { 13/01/50&1 - B B B * - - S - - o

Total Comprometido (en pesos): $ 495,522.00

Cuenta: 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES P Unidad de Informacion: 229001 Centro de Costos:

Partida Presupuestaria- 32201 Arrendamiento de edificios y locales

[COMPROMETIDO MENSUAL (en miles de pesos)

. ENE _ FEB . MAR | JUL AGO SEP | OCT 7L ~ Nov
0.0, _M1.3]  #41.3] 413 413 41.,3T7 41.3! 413
DISPONIBLE {en mios de pesos) ) . i —— e ——
0.0, 00| 00| 0.0] 0.0] 0.0 0.0/ 0.0

El presente documento de existencia de respaldo presupuestario se emite en términos de lo sefialado en numeral 7.2.10 de la Norma
Presupuestaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y de lo establecido en el articulo 8°, 144 y 148 del Reglamento Interior del
IMSS. responsabilidad del area solicitante el destino y aplicacion de los recursos. También se informa que este documento unicamente
tendra validez para el ejercicio fiscal en curso, y que con base en la revision que se efectud en el Sistema Financiero PREI-Millenium,

en el Modulo de Control de Compromisos, en la combinacién unidad de informaciony centro de costos, los montos senalados quedan
comprometidos para dar inicio a las gestiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marcg normativo vigente.

ATENTAMENTE

Lot [ o3 | 2021 |
DIA | MES | ANO |

(L

DICTAMINADO DEFINITIVO

| CONTRATO No.

IMPORTE DEFINITIVO (EN PESOS) : $ 49552200

Clave: 6170-009-001



Servicio de Administracion Tributaria

Opinidén del cumplimiento de obligaciones fiscalas

Folio Clave de R.F.C.

Mombre, Denominacion o Razén social

LUis ENRIQUE MATEOS Y ORTEGA

Eslimado contribuyente
Respuasta de opinin:

En alencién a su conaulta sobre ol Cumplimients de Obligaciones, se le informa o siguiente:

En bos controles electrinicos institucionales del Servicio de Admenisiracion Tributaria, se observa que en el mamento &n que se realiza esia
revisian, se encusntra &l coffiente en el cumplimiento de los puntos que reviss |a opinicn del cumplmienta de obligaciones flzcales, contenidos
en la Resolusion Miscaldnea Flacal vigenls.

For o que se emite eats opiniéin del cumplimiento de cblgaciones fiscales, en aentide POSITIVO,

La presents opinién ng &5 una constancia del comecio entero de los impuesios declarados, para bo cual &l SAT 56 reserve sus facultades de
werlflcacion previstas en al Codige Fiscal de la Federaclin

Revisitn practicada ¢l dia 02 de marzo de 2021, a las 11:57 hores:

Motas

1.- La opinidn dal cumplimients, se genera atendiends a |a siluacién fiscal del contribuyents en los shguientes sentidos: POSITIVA. - Cuanda &l
coniribuyente estd inscrito y al comente an el cumplimients de las abligaciones gue se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.28, de
I3 Resolucidn Miscelanea Fiscal para 2021; MEGATIVA, - Cuando el contribuyente no &5% al corients an el sumplimiente de las oblgaciones
que s& consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2,139, de la Resolucidn Miscalénens Fiscal para 2021; INSCRITO SIN DELIGAC ONES -
Cuando el contribuyente estd inscrito en el RFC pere no fiene oblipaciones flscales.

2.- Para estimulos o subsidios, |a opinion que g8 genere indicando gue &g |nserle SIN OBLIGACIONES scales, se tomara cormo Pasiliva
Fuandn gl monto del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al afio, en case contrarle se considara come resullado Negativo,

Cadena Original

Sello Digital

Contacla:
GOBIERNO DE | Av. Hidalgo 77, col, Guerrero, c.p. 06300,
MEXIco | HACIENDA | == SAT Ciudad de México. Atencién telsfénica 01 55
il iy B kA B2T 22 728, desde Estados Unidos y

Canada 01 87T 44 88 728.

Se testa: Folio. Clave de RFC, Cadena Original, Sello Digital y Cédigo QR por considerarse informacién confidencial de personas  Pagina 1 da 2
fisicas identificadas e identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los
articulos 113 fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.



Servicio de Administracidn Tributaria

Notas

3 La presente opinidn e2 emile considerando lo esteblecids en la regla 2.1.39, de ka Resclucidn Misoeldnas Fiscal par 2021,

4.= Tratdndose de estimulos o subsidios, liene una vigencia de 3 meses contads a parlir del dia en que se emite sagin o establecide an la regls
£1.30. y 3 dias nalurales a partir de su emlsion pars trdmites diferentes al sefialado, de acserdo a 3 regls 2.1.39, de b Rescluddn Miscalings
Fizcal para 2021,

5.- La opinidn que se genera indicando que es Inscrito 5IN OBLIGACIONES fizcales, se considera Opinidn Megativa para efectcs de contralacion
de adquigiciones, amendamlenios, servicios u obra plblics,

fi.- La presente opinidn se emite de conformidad con o establecido on el articule 32.0 dal Cadigo Fiscal de la Federacién, regla 2.1.39. de Ia
Resolucian Misceldnea Fiscal para 2021 y no constituye respuesta favorable respecto a contribuyantes que s ublcan &n los supuestos del
articulo 69 del Codigo Fiscal de la Federacidn,

Este servicio es gratuito, &n & SAT nuestra misidn es senvire.

Sus datos perscnales son incorporados y prolegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los lineamiantos de proteccian de Datas
Parsonales y con las divarsas disposiciones fiscales v legales sobre confldenclalidad ¥ proteccldn de datos, a fin de ejercer las facultadas
confaridas a la autoridad fiscal,

5i desea modificar o corregir sus dalos personales, puede acudic a la Administracién Desconcentrada de Senvicios al Contribuyenle de su
preferencia yio & travas ded Porlal dal SAT.

Cadena Urliinal -

Sello Digital

Contacto:
GOBIEEND DE | Av. Hldalge 77, col. Guerrero, c,p, 06300,
MEXIco | HACIENDA | == SAT Ciudad de México, Atencidn telefénica 01 55
. . ; A e B27 22 728, desde Estados Unides y

Canada 01 877 44 88 728,

Se testa: Cadena Original, Sello Digital y Cédigo QR por considerarse informacion confidencial de personas fisicas Pégina 2 de 2
identificadas e identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los
articulos 113 fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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MEXICO

Opinion del Cumplimiento de Obligaciones en materia de Seguridad Social

Folio: N
Clave de RF C: L

Mombre, Denominacion o Razdn Social: LUIS ENRIGUE MATEQS ¥ ORTEGA

Estimado Patron:

Respuesta de opinion:

En atencitn a su consulta sobre & Cumplimiento de Obligaciones, se ke informa lo siguiente:

En los controles electrdnicos del Instituto Mexicano del Seguro Social, se observa que en el momento en que se realiza esta revision, se encuentra al
comente con las obligaciones de pago de aportaciones Seguridad Social, toda vez que no se registran créditos fiscales firmes a su cargo. por lo antesior
se emite opinion Positiva.

La presents opinian s realiza (nicamente verificande que no existan créditos fiscales firmes a su canga, sin que sea una constancia del cumecto entero de
las aportaciones de aegurldad Social, para lo cual el IMSS se reserva sus facultades de verificacion previstas en la Ley del Segure Sodial y el Codigo
Fiscal de la Federacian.

Revision practicada & dia 07 de enero de 2021, a las 11:42 horas.

Esta carta opinién de cumplimiznto de obligaciones fiene una vigencia hasts el 06 de febrero de 2021

po— [

NOTAZ:

1 Le zremscis opridn = snis cmikdeanc o ssiSscido sn los incieos =) 7 b, del Acusrdo de fecta |10 de dosnizes de 204 smiide por o H Cormsjo Ténes del reituo Mezoero dsl Sspuro Scasl

T~ um Wgencis oe X des retureiss & i de s smmcn, de comormicesd con el Scaerdo de feche 10 Se dicembre Se 204 emitido por sl L Conesc: Teonion ol imsifuls Medcsc del Seguro Sodsl

1  Lleooinide de cumpimenic, s penes sisndenco 1 B usco ol del peTin enon sgustes ssnicon: FOS TVE - Caendo sl pebSe ssdlh recriic y sl orsnis & & ourplimenic de e obigeciorss gus =e conmidess & ko8 indsos &) § B) el
Epmedc de fectm 10 de Sommbne de 201 4 snico zor & H Cormsic Teonion del Instihuic Mexicenc de' Segors Socs®, KE GAT N - Cusndo & pessn o ssbé sl cormiens en o complimiento 2e e cSigeccrss sus B8 comeidenn & o8 rcece m) y b
Anl Aoeris amimn chas

4 Luprssscis opndn s enids ds conformced ton o ssisbiscen sn s erculn 3200 sel Chdge Pecsl de = Federsciin y del Soussds 8000 SA1LHCT 101294057 P 0IN & fscha 10 te sicienbes de 2014 enisid: por sl A Commse Tenioo del insdiue
Madoarc del Segurs Sodal

B
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Se testa: Folio, Clave de RFC, Numero de Trabajadores, Cadena Original, Sello Original, Numero de Serie y Cédigo QR; por considerarse informacién
confidencial de personas fisicas identificadas e identificables, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 113
fraccion 1 y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
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INFOMNAVIT

Coordinacion General de Recaudacicn Fiscal
Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal
Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

Oficio: CGRAGSRyCF/IGCPCyGI000001 838612021

Asunto: Constancia de Situacion Fiscal.
Ciudad de México, a 07 de Enerc de 2021.

RAZON SOCIAL: LUIS ENRIQUE MATEOS Y ORTEGA

Fresente.

El Instituts del Fondo Macional de la Vivienda para los Trabajadores en su caracter de organisme fiscal autdnomao, de
acwerdo a lo dispuesto en el articulo 20, segundo parrafo, de la Ley del Instituto del Fondo Macional de la Vivienda para
los Trabajadores, a traveés de la Gerencia de Cobro Persuasive, Coaclivo y Garantias perieneciente a la Gerencia
Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal, y de conformidad con lo establecido en los articulos 4 fraccian VI, 5y 11 del
Reglamento Interior del Instituto del Fondo Macional de la Vivienda para les Trabajadores en Materia de Facultades
como Organismo Fiscal Autonomo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de junio de 2008, medificado
mediante Decreto por el gue se reforman y adicionan diversas disposiciones de dicho Ordenamiento, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 31 de julic de 2017, emite la presente constancia de situacian fiscal en matera de
aportaciones y amortizaciones patronales frente al Infonavit, de conformidad con lo estipulado en el articulo 3 fraccion
I\, del referdo Reglamento Interor del Institute del Fondo Macional de la Vivienda para los Trabajadores en Matera de
Facultades como Organismo Fiscal Auténomo, conforme a lo siguiente:

Del analisis practicado en los sistemas de este Instituto se advierte que LUIS ENRIGUE MATEOQS ¥ ORTEGA, con
Mumero de Registro Patronal NO se identificaron adeuwdos ante el Infonavit, misma que s2 encusntra
al comente en sus obligaciones que sefala el articulo 28 de la Ley del Instituto del Fondo Macional de la Vivienda para
kxs Trabajadores, de aporar el cinco por ciento de los salarios cubierios a sus trabajadores y de retener y enterar los
descuentos para amortizaciones de crédite, hasta el 05 bimestre 2020.

Lo anterior, sin perjuicic de que este Institule como Organisme Fiscal Autdmomo, se reserva el ejercicio de sus
facultzdes en su caracter de Autoridad Fiscal, previstas en el Codigo Fiscal de la Federacion y la Ley del Instituts del
Fonde Macional de la Vivienda para los Trabajadores en caso de que surgiera informacion complementaria ylo ajustes
que medificaran la cuenta de los periodos revisados, al emitir la presente constancia.

Cabe mencionar, gque el presente documento es de caracter meramente informativo, por lo gque no constituye acto o
resolucion de cardcter fiscal, no determina cantidad alguna a pagar, ni genera derechos. —_—

Atentamente

Lic. Eduarde Jolly Zarazua
Gerente de Cobro Persuasivo, Coactive y Garantias
Se testa: NRP, Codigo de barras y Cédigo QR por considerarse informacion confidencial de personas fisicas
identificadas e identificables , cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los
articulos 113 fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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Y ; DELEGACION ESTATAL EN PUEBLA
A% Jefatura de Servicios Administrativos
@ : Departamento de Construccion y Planeacion inmobiliaria

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE QUE
OCUPAN LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA 3 SUR.

Siendo las 12:00 horas del dia 12 de Enero del 2021, se relnen en Unidad de las Oficinas de
Conservacion, ubicadas en calle 3 Sur No.2108, Colonia El Carmen, Codigo Postal 72530, Puebla, Pue.
las personas cuyo nombre, cargo y firma aparecen al final de la presente acta, conforme a lo
dispuesto en las Politicas que la Coordinacién Técnica de Administracién de Activos aplica en
materia de arrendamiento inmobiliario, como parte integrante del expediente para la rencvacién de
contrato sin incremento,punto5.20. Inciso XV y conforme al acuerdo por el que se establecen la
disposiciones en materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, con objeto de hacer constar
el estado actual del inmueble rentado bajo el amparo del contrato que suscribe el Instituto
Mexicano del Seguro Social (Arrendatario) y el C. Luis Enrique Mateos y Ortega (Arrendador)
bajo las condiciones que se enuncian de acuerdo a los siguientes

ANTECEDENTES
PRIMERO.-Con fecha 11 de Enero de 2021, las partes celebran Contrato de arrendamiento con
vigencia a partir del 1° de enero al 31 ge diciembre de 2021, con pago de renta mensual de $41,293.44
{coniV.A).

SEGUNDO.-Con el objeto de identificar debidamente todos y cada uno de los espacios del inmueble
arrendado, se hace constar el inventario y las condiciones de instalaciones y equipos propios del
inmueble (Anexo 1}, asi como el estado de usc y conservacién en que se encuentra.

TERCERO.- Una vez realizado el recorrido y revisado las condiciones del inmueble y hecho las
observaciones correspondientes en el punto que antecede, se precede a la recepcién del mismo por
parte del personal del Instituto Mexicano del Seguro Social, asi mismo el propietario en este acto
entrega el Dictamen Estructural, los usos permitidos y las limitaciones derivadas de las
caracteristicas del inmueble.

CUARTO.- Las partes se comprometen a considerar y gestionar los gastos de conservacién y
servicios generales ante el drea competente, asf como mantener actualizado al Departamento de
Construccidn y Planeacién Inmobiliaria y dar cabal cumplimiento en lo que establece la cldusula
guinta del contrato de arrendamiento, que a la letra dice:

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“El ARRENDADOR” autoriza a “EL INSTITUTO” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado, reconociendo que
“El INSTITUTO" por dichas causas no incurrird en responsabilidad alguna por las obras que realice, al
no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos propios del inmueble. Para la
realizacién de cualquier otra obra, “EL INSTITUTO" solicitard por escrito la acutorizacion de “EL
ARRENDADOR",
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“El INSTITUTO” serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que haya
realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que introduzca en la
localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante la vigencia o a la conclusion del
arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR" estas adaptaciones e
instalaciones quedardn g beneficio de “EL ARRENDADOR”, si llegase a un acuerdo con “EL INSTITUTO"”
sobre el pago de su importe; en caso contrario “EL INSTITUTO” podrd retirarias o, discrecionalmente
dejarlas, ya sea total o parcialmente a beneficio def inmueble arrendado,

Los pagos de los servicios que el Instituto paga se encuentran al corriente.

Una vez concluido con el objeto de la presente acta, se cierra a las 14:00 horas del mismo dia de su
elaboracién, firmando de conformidad las personas que en esta intervinieron.

C. Luis Enrique Mateos y Ortega sear-y nuel Montlel Rojas
Propietarto Encargado del Départamento de Conservacion
yservicios Generales.

Arg. Maria H - £é Varela Gutiérrez
Encargada de Z}ﬁ) icina de Conservacion.
7

Encargado des o= servin dela Un 3
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DELEGACION ESTATAL EN PUEBLA
Jefatura de Servicios Administrativos
Departamento de Construccién y Planeacion Inmobiliaria

ANEXO 1

INVENTARIO Y CONDICIONES DE INSTALACIONES Y EQUIPOS PROPIOS DEL
INMUEBLE

INMUEBLE.- Oficinas Administrativas
UBICACION.- Calle 3 Sur No. 2108, Colonia El Carmen, C.P. 72530, Puebla, Pue.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Inmueble: Edificic de cuatro niveles.

Area rentable: 1,118.40 m2

Edad: 32 afios. .

Planta Baja: Acceso peatonal, entrada a la bodega que se localiza al fondo y vestibulo.
Primer Nivel: Oficina de Conservacién asi como cinco cubiculos, dos bafios, sala de
juntas.

Segundo Nivel: Cinco cubiculos con dos bafios. Departamento de Guarderfas

Tercer Nivel: Diez cubiculos. Oficinas de calidad y normatividad

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Cimientos: Estructura reticular de concreto reforzado

Trabes: De 40 cm de base y 25 cm de peralte

Muros: Tabique rojo recocido

Columnas de concreto: De 40 x 40 y 45 x 45 cm

Entrepisos y Techos: A base de vigueta y bovedilla

Losas de Entrepiso y losa de azotea: A base de vigueta y bovedilla

Pisos: En escalera con acabado marterinado, en bodega cemento pulido y en el resto
del inmueble [oseta de granito

Zoclo: de madera y solo en algunas areas

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Muros: Divisorios a base de tablaroca..

Aplanados: De mezcla de arena y cemento /

Pintura: Vinilica e
Fachada: Vinilica S
Vidrieria: De 6 rmm o
Herreria: Ventanales de aluminio ancdizado con protecciones cuadradas de fierro en
fachadas lateral y frontal, ventanas para ventilacion a base de aluminio en pared
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colindante, en escalera barandal tubular, en puerta de acceso proteccion a base de
acero

Cerrajeria: Chapas Yale y Hermex

Carpinteria: Puertas de tambor

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

2 tanques de asbesto, tuberia de cobre, Cisterna de 10000.00 Its; bomba marca bonasa
de 1 h.p. Tuberia de PVC y fierro fundido.

INSTALACIONES ELECTRICAS
Ocultas
MUEBLES DE BANO Y COCINA

W.C.y lavabo de ceramica porcenalizada en buen estado.

El inmueble en general se encuentra en buenas condiciones de Uso v conservacion.
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ACTA CIRCUNSTANCIADA DE RECEPCION DEL INMUEBLE SIN
MOBILIARIO

En la ciudad de Puebla, Pue. Siendo las 10:15 horas del dia 11 de Enero de 2021,
reunidos por el Instituto Mexicano del Seguro Social el C. Erick Enrique Iturriaga
Perea, Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos y administrador del contrato
del inmueble en arrendamiento, y el C. Luis Enrique Mateos Ortega propietario del
inmueble en lo sucesivo “El Arrendador”, quienes manifiestan que en relacion al acta
de entrega del inmueble arrendado con domicilio en Calle 3 Sur No. 2108, Colonia El
Carmen C.P. 72530 en Puebla, Puebla lo siguiente:

Unico.- Las partes aclaran que el inmueble arrendado, sefialado con antelacién SE
RECIBE SIN NINGUN TIPO DE MOBILIARIO, por lo que no es aplicable el
levantamiento i tario ni la descripcion sefalada en el instrumento legal, en
virtud de recerm.

Quedart las partes conformes con la entrega-recepcion del inmueble asi como con la
manifestacion realizada, sin| responsabilidad alguna para las partes, se firma la
présente al calce para constancia.

AN

Lic. Erick Enrié-l iaga Perea. C. Luis Enrique Mateos Ortega.

Titular de la Jefatuya de Servicios
Administrativos

"EX Arrendador”

istencia



