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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano del
Seguro Social, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Instituto”, representado en este acto por
el Dr. Juan Ramén Diaz Pimentel, en su caracter de Apoderado Legal y por la otra, los CC. Octavio
Pérez Cristébal'y Maria Alicia Meza Mendoza'a quien en lo sucesivo se le demgnara como ios
“Arrendadores”, a' quienes en forma conjunta se les denominara “Las Partes”, al tenor de los
siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 30 de diciembre de 2015, celebraron Contrato de Arrendamiento nimero OAX-INM21-
11-2016 respecto del inmueble ubicado en calle Morelos, No. 21, Col. Centro, Asuncién Tlaxiaco, Oax.
C.P. 69800, con una superficie rentable de 968.08 M2 y Sin cajones de estacionamiento, pactando una
renta mensual de $ 12,798.00 (Doce mil setecientos noventa y ocho pesos 00/100 m. n) mas VA, en
apego a la Certificacién de Justipreciacién de Renta Nimero Secuencial 05 10-2957, Nimero Genérico A-
8821-E-VSA de fecha 13 de diciembre de 2010, emitida por el Instituto de Administracion y Avaltos de
Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

l. Declara “El Instituto” que:

i.1. Es un Organismo Publico Descentralizade con personalidad juridica y patrimonio propio, que
tiene a su cargo la Organizacion y Administracion del Seguro Social que es el instrumento basico
de la Seguridad Social, establecidoc como un servicio plblico' de caracter nacicnal, en los
términos de los articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

1.2, Su apoderado legal, el Dr. Juan Ramén Dlaz_ Pimentel, en su caracter de Representante
Legal, tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en
representacion de “El Instituto”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 268 A de la Ley
del Seguro Social, asi como los articulos 2, fraccion V, 3, fraccién I, inciso a) y 6 fraccién 1, del
Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social y acredita su personalidad con el
Testimonio de la Escritura Publica Ndmero 12,121, libro 367 de fecha 13 de marzo de 2015,
otorgada ante la fe del Dr. Eduardo Francisco Garcia Villegas Sanchez Cordero, Titular de la
Notaria nimero 248 del Distrito Federal, las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que
no le han sido revocadas, modificadas .o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcién del
presente Contrato.

[ Esté facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el cumplimiento de sus
fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccion IV, de la Ley del Seguro Social.

[.4. Para el cumplimiento de sus fines requiere del inmueble, con la ubicacién y condiciones
apropiadas comio lo es el inmueble objeto de este Contrato.

L5, Celebra el presente Contraio en los términos de la Ley Federal de Presupuesto
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionale
Cédigo Civil Federal y demas disposicionas juridicas aplicables emitidas por la Secretaria de |
Funcién Publica.
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1.6. Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato cuenta con disponibilidad de
recursos suficientes en la partida presupuestal 42 06 1302 “Alquiler de Inmuebles y Cajones de
Estacionamiento, y como se establece en el Dictamen de Dispombllldad Presupuestal Previo No.
0000091624-2017.

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por el H. Consejo Tecnico con
fundamento en el articulo 264, Fraccion VI, de la Ley del Seguro Social.

La aplicacién de los recursos correspondientes a los ejercicios subsecuentes al de la firma del
presente instrumento juridico se sujetara a la aprobacion del presupuesto de Egresos de la
Federacion de cada gjercicio, que para tal efecto emita la H. Camara de Diputados del Congreso
de la Union.

I.7. La Coordinacién Técnica de Administracion de Activos y la Division de Arrendamiento
Inmobiliario fungirén durante la vigencia del presente instrumento juridico como administradores
* del Contrato.

|.8. La necesidad de arrendar el inmueble materia del presente Contrato, se encuentra considerada
en el “Programa de Arrendamiento de Inmuebles para el afio 2017 IMSS-Arrendatario Régimen
Ordinario”, - autorizado por su H. Consejo Técnico, con acuerdo numero
ACDO. SAZ HCT 141216[382 P. DA, de fecha 14 de diciembre de 2016.

1.9. Cuenta con Certlf'cac:on de Justipreciacién de Renta Electrénica sobre el inmueble objeto del
presente Contrato, emitido por el Instituto de Administracién y Avallios de Bienes Nacionales, con
el nimero Secuencial 05.10-2957, nimero Genérico A-8821-E-VSA de fecha 13 de diciembre
de 2010.

1.10. Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio, el ubicado en la
Calzada Porfirio Diaz No. 803, Col. Reforma, C. P 68050, en la cnudad de Oaxaca de Juarez,
Oax.

Il. Declara “Los Arrendadores” que:

1.4 Son propietarios del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento, segin lo acreditan
mediante la Escritura Privada de fecha 18 de Abril de 1977, Suscrita por el C. el Celedonio
Cruz Mayoral, Secretario del Juzgado Mixto de Primer Instancia en Tlaxiaco, Oax., con No. de
Autorizacién 152=977 ; misma que quedo inscrita con el nimero 195/977, en el libro de la
seccién primera, relatwo a Titulos Traslativos de Dominio del Registro Plblico de la Propiedad,
del distrito de Tlaxiaco, &l propietario adquirié por compra.que hizo al C. | EGEGcNGNGEG
B 2 casa con el nimero 21 de la calle Morelos en la colonia Centro en Asuncion
Nochixtlan, Oax. C.P. 69800.

1.2 El inmueble ubicado en calle Morelos numero 21, en la colonia Centro en Asuncion Tlaxiaco,
Oax. C.P. 69800, cuenta con una superficie rentable de 968.08 m2 y sin cajones de
estacionamiento.

2

Se testan datos referentes a nombre, por considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable
y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion |y 118 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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I.3.  Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero PEC0270322-7L6 v que de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Federacion, ha presentado en tiempo y forma las declaraciones por
impuestos federales correspondleﬂtes a los Ultimos cuatro afios, lo que declara bajo protesta de
decir verdad y que el nimero de cuenta predial es No. 023549,

ll.4.  No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente Contrato, ni
para ocuparlo.

I.5.  Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las dependencias y
entidades de la administracién publica federai, “establecida por la Secretaria de la Funcién
Publica y los Lineamientos emitidos por “El Instituto”.

I.L6. Sefiala como domicilio iara todos los efectos a 'iue haia Iuiar el ubicado en calle r

lli. Declaran “Las partes” que:

fI.1.  El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la ley, moral o a las
buenas costumbres y que para su celebraciéon no media coaccién alguna; consecuentemente,
carece de dolo, error, mala fe, lesion, violencia o cualquier otro. vicio del consentimiento que
pudiera.afectar en todo o en parte, la validez del mismo.

l.2.  Conformes “LAS PARTES” en las declaraciones, con base en lo anterior, se reconocen
plenamente la personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad
ceiebrar el presente Contrato de Arrendamlento sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS
Primera.- Objeto del contrato y localizacion del inmueble:

“Los Arrendadores” conviene en continuar arrendando a “El Instituto” los inmuebles ubicados en los
nimeros 21 de la calle Morelos en la colonia Centro en Asuncién Tlaxiaco, Oax. C.P. 69800., el cual
comprende una superficie rentable de 968.08 M2 y sin cajones de estacionamiento.

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble.

‘Los Arrendadores” reconocen haber entregado a “El Instituto” el inmueble especificado en la Clausula
Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el
uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del inmueble como Anexo 1, debidamente
firmada por los contratantes acompafiada de los planos arquitecténicos.

Tercera.- Uso del inmueble.
El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que "El Instituto” libremente
determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Tienda IMSS-SNTSS.

A

3
Se testan datos referentes a domicilio, por considerarse informacién confidencial de una persona fisica identificada o identificable y
cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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‘Los Arrendadores” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a
no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables.

“Los Arrendadores™ autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a titulo gratuito
u oneroso, sin gue el primero tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto, en la
inteligencia de que “El Instituto® pagara a “Los Arrendadores” el importe integro de la renta mensual
pactada.

Cuarta.- Conservacion del inmueble.

“Los Arrendadores” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble arrendado en
estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se trate de reparaciones
urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias habiles, después de recibido
el aviso por escrito de “El Instituto”, éste quedara autorizado para hacerlas y deducur su costo del importe
de las rentas posteriores. .

“Los Arrendadores” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “El Instituto” por los defectos
o vicios ocultos del mmueble derivado de la remodelacion y adecuacion realizada por “Los Arrendadores”
al inmueble.

“El Instituto” se comprométe,a realizar las reparaciones de aquellos deterioros minimos que sean causados
por las personas gue ocupen el inmueble.

oo

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“Los Arrendadores” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras ¥ adaptaciones minimas, asi
como para que instale ios equipos especiales en el inmueble arrendado, reconociendo que “El Instituto” por
dichas causas no incurrid en responsabilidad alguna por las obras que realizé, al no haber modificado o
afectado la estructura original, instalaciones y equipos propios del inmueble. Para la realizacion de

. cualquier otra obra, “El Instituto” solicitara por escrito la autorizaciéon de “Los Arrendadores”.

El "Instituto™ sera propietario. de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que realice con sus
propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del arrendamiento, sin
requerir del consentimiento de los "ARRENDADORES". (Si en esta clausula se pacta que las adaptaciones
y las instalaciones de equipos especiales perteneceran al propietario del "INMUEBLE", se debera estipular
que al Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales le correspondera determinar el plazo y el
monto para la compensacion de las respectivas inversiones, el cual se debera descontar del importe de la
renta. Asimismo se estipulard que durante el plazo de amortizacién de las inversiones, no se podra tomar
en consideracion el valor de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales’ para Justupremar el
monto de la renta).

Sexta.- Siniestros:
“El Instituto” no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado por sismos

incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de fuerza mayor, don apoy
en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483, fraccion VI, del Cadigo Civil Federal. &

/
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Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “El Arrendador” lo autoriza para llevar a cabo las
reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de las rentas, siempre que a
juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se pueda seguir
utilizando el inmueble, se dara por terminado anticipadamente el Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y deméas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, “Los Arrendadores” se obliga a entregar a “El Instituto” un dictamen estructural avalado por
peritos autorizados por el Gobierno del Estado de Oaxaca, actualizado dentro de los 10 dias habiles
posteriores al suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

. “El Instituto” pagara a “Los Arrendadores” o a quien sus derechos represente, una renta mensual por la
cantidad de $ 12,798.00 (Doce mil setecientos noventa y ocho pesos 00/700 M. N.), més IVA, a partir
del 01 de enero al 31 de diciembre del 2017, tomando como referencia el monto que sefala la
Certificacion de Justipreciacion de Renta nimero Secuencial 05 10-2957, nimero Genérico A-8821-E-VSA
de fecha 13 de diciembre de 2010, emitida por el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes
Nacionales.

Octava.- Forma de pago:

“El Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de los veinte (20)
dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta, previa presentacion de los recibos
correspondientes en las oficinas de “El Instituto”, ubicadas Calzada Porfirio Diaz No. 803, Col. Reforma,
C. P. 68050, en la ciudad de Oaxaca de Juarez, Oax., mediante transferencias electrénicas, a través del
esquema electrénico interbancario que “El Instituto” tiene en operacion.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por'cuenta de “El Instituto” el pago de los gastos originados por su operacién normal, asi como de los
servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se exceptian aquellos de
reparacién y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema contra incendios, planta de energla
eléctrica y elevadores, asi como cualquier reparacion mayor que sufra el inmueble, los cuales seran
cubiertos por “Los Arrendadores incluyendo el Impuesto Predial.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre del 2017, forzoso para “Los
Arréndadores” y voluntario para “El Instituto”.

“El Instituto” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas justificadas sg¢ extinga
la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se demuestre que de continufr con el
cumplimiento de las obligaciones pactadas, se le ocasionaria algin dafio o perjuicio, podrd dar por i

-
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terminado el Contrato en cualquier momento, de cualquiera de los pisos o la totalidad del inmueble dando
aviso por escrito a “Los Arrendadores” con (30) treinta dias naturales de anticipacion.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“Las partes” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistird aln en el caso de que “El
Instituto” cambie de denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble, cambien
de adscripcion.

Décima Segunda.- Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Contrato, daré lugar a su
rescision, sin responsabilidad para la parte gque si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacidén que
se realice por escrito con (30) treinta dias de anticipacion.

Décima Tercera.- Pena convencional;

“Las partes” convienen que ‘en caso de incumplimiento, por parte de "Los Arrendadores” al presente
instrumento juridico, “El Instituto” aplicara lo establecido en el Cédigo Civil Federal en los articulos 1839,
1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“Las partes’ acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la clausula cuarta del presente
contrato, en el sentido de que no obstante de que “Los arrendadores” cuenta con un plazo de ocho dias
habiles para efectuar las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble arrendado en
estado satisfactorio de servir para el uso estipulado, asi como aquellas reparaciones urgentes e
indispensables, de no realizarlas “El Instituto” por concepto de pena convencional queda autorizado para
hacerlas y-deducir su costo del'importe de las rentas posteriores.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacidn o rescision:

A la terminacién o rescisién de este Contrato, “El Instituto” cubrira Unicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se efectle la desocupacion. '

Décima Quinta.- Devolucién del inmueble:

“El Instituto” se obliga a devolver el inmueble a “Los Arrendadores” con el deterioro natural causado por el
uso,-en su caso, debera restablecerlo al estado en que se recibid, de conformidad con los Anexos Uno y
Dos, tomando en cuenta el catalogo de fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se
encuentra el inmueble.

La devolucién del inmueble'objeto del presente cbnfrato la realizara “El Instituto” mediante acta de entrega
recepcion que se firme al efecto por “Las Partes”, y en la que conste la conformidad de “LOS
ARRENDADORES” ‘ A
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Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

‘Las partes” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regird por las disposiciones
previstas en la Ley General de Bienes Nacionales, Cadigo Civil Federal, Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de las disposiciones que al efecto emita la
Secretaria de la Funcién Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccién e interpretacion:

Para la interpretacién y cumplimiento del presente Contrato, “Las partes” se someten expresamente a los
Tribunales Federales del Estado de Oaxaca, renunciando al fuero que pudiera corresponderles, en razon
de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacion de Anexos.
Anexo Uno.- Planos arquitecténicos y acta circunstanciada de recepcién del inmueble.
Anexo Dos.- Catalogo de fotografias.

Previa lectura y debidamente enteradas “Las partes” del contenido, alcance y fuerza legal del presente
Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresién de su libre voluntad y que su consentimiento no se '
encuentra afectado por dolo, error, mala fe ni otros vicios de voluntad, lo firman y ratifican en todas sus
partes, por quintuplicado, en Oaxaca de Juarez, Oax., el dia 30 de diciembre de 2016, quedando un
ejemplar en poder de “Los Arrendadores” y los restantes en poder de “El Instituto”.

\

\ \“EI Institute?

Dr. Juan\Ramén Diaz Pimentel ‘ / 'C. Octavio Pérez Cristobal
Apbderado Legal ' Propietario

“I,S.os Arrendadores”

LA INTERVENCIGN Y FIRMA ISEL DELEGADO ESTATAL EN OQAXACA, EN LA
SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO SE REALIZA DE ACUERDO A LA
DELEGACION ¥ DISTRIBUCION DE OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDDES PREVISTAS
EN LOS ARTICULOS 144 Y 145 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL INSTITUTO MEXICANO

DEL SEGURO SOCIAL, POR LO QUE SU ACTUACIGN SE LIMITA UNICAMENTE A VALIDAR .

EL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACICN LLEVADO A CABO FPOR LA UNIDAD : y
ADMINISTRATIVA CONTRATANTE Y AOMINISTRADOR DEL CONTRATO, UNICOS . :
RESPONSABLES DIRECTOS DEL PROCESQ DE ADJUDICACION, PERO SIN QUE ASUMA A L

RESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA O LEGAL EN EL PROCEDIMIENTO DE C. Maria A||c‘|§,M/eza Mendoza
ADJUDICACION, CONTRATACION, ADMINISTRACION E INCUMPLIMIENTO = DEL > %

CONTRATO RESPECTIVO. Propietaria

Jefa de Servicios de Prestaciones
Econdmicas y sociales
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C. Jacinto Bardomiaf& Lépéz Morales Lic. Carlok Vadg g% Bejfran
Jefe Delegacional de Seryjgios Administrativos - Jefe de Delegaciy de Sefvitjes Juridicos

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato' numero OAX-INM21-11-2017 y nim Yo de proveedor
0000031713, celebrado entre los CC. Dr. Octavio Pérez Cristobal y Maria Alicia Meza Mendoza, y el

Instituto Mexicano del Seguro Social.
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ACTA CIRCUNSTANCIADA DEL ESTADO Y CONDICIONES DE RECEPCION DEL
INMUEBLE ARRENDADO

En la Asuncidn Tlaxiaco, Oax., siendo las 12:00 horas del dia 02 de marzo del afio dos mil
veinte, se rednen las siguientes personas en el inmueble que ocupa la Tienda IMSS-SNTSS,
ubicado en la calle Morelos nimero 21, Col. Centro, cédigo postal 69800, mismo gue ocupa
el Instituto Mexicano del Seguro Social, en su calidad de Arrendatario, representado en este
acto por los CC. Ing. Carlos Santiago Carrasco, Jefe de Servicios de Salud en el Trabajo y
Prestaciones Econdmicas, representando al drea usuaria, y el Lic. Moisés Siddharta Bailén
Jiménez Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos, en su calidad de Enlace
el ale] o1l T e R

Los asistentes realizamos un recorrido por todo el inmueble mismo que consta de un area
de terreno de 817.92 M2y un drea rentable de 968.08 M2, sin cajones de estacionamiento,
durante el recorrido se pudo constatar los espacios que ocupa Tienda IMSS-SNTSS y que
son: Planta Sétano: area de usos multiples; Planta Baja: Salén de usos multiples, zona de
escaleras y oficinas, Primer Nivel: Bodega Sanitarios Mujeres y Hombres; todas las areas
estdn en condiciones de ser ocupadas por los usuarios, ya que las instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias, estdn operando de manera Nnormal.—-----=-===m—mm oo oo

Hechas las manifestaciones anteriores y no habiendo otro asunto que tratar, se cierra la
presente a las 15:00 horas del mismo dia de si inicio, firmando al calce y margen las
personas que en ella intervinieron para los efectos legales a que haya lugar. ------------=-=-----

|3

Por el Instituto

Ing. C%f /tlago Carrasco Lic. Moisés Sid harta Baildn Jiménez
Jefe de Ser\/lcf ‘e Salud en el Trabajo Titulardelad fatu de Servicios
Drestacm es Econdmicas Administrativos
/f\r5>7a Usuaria

ICalzada Porfirio Diaz Num. 803. Col. Reforma, Oaxaca de Judrez, Qax. C. P. 68050, Tel.: 951 515 3154
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