Se testa: Nacionalidad, Banco, Cuenta Bancaria y CLABE, por considerarse informacién confidencial de personas fisicas y morales, identificadas
e identificables, cuya difusion puede afectar la esfera juridica. Lo anterior de conformidad con los articulos 113 fraccién |, [l y 118 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

S2M0022

Denominacién Social: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
Escritura constitutiva: Se adjunta al presente Contrato como Anexo &
Nombre del Representante Legal (con facultades para actos de administracidn): TONATIHU ORTIZ CASTILLO
Poder del Representante Legal: Se adjunta al presente Contrato como Anexo 7
RFC: IMS421231145
| RESIDENT AD il ITARF E
Nombre Completo: TONATIHU ORTIZ CASTILLG/ Nacionatidad: BBV RFC: 01CT750002G61
NUMER: ERSO ¢ ED R
1 {UNQ) HABITANTE

Inmuehie:
"LA CAPITAL en Torre de Ventas", el cual se encuentra ubicado en Washington 1400, Col. Monterrey Centro, Monterrey, N.L., 64000 en
la Torre de Venta.

Propiedad Arrendada:
En el Departamerto 1907, en “LA CAPITAL en Torre de Ventas”, el cual se encuentra ubicado en Washington 1400, Col. Monterrey
Centro, Monterrey, N.L., 64000 en la Torre de Venta,

Cajdn{es} de Estacionamiento incluidos en la Contraprestacion (en su caso): 2 (DOS) CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

2 (DOS) CAJONES DE ESTACCONAMIENTO (UBICADO EN EL SOTANO DE TORRE DE RENTAS)

Dicho Cajén o Cajones de Estacionamiento, a discrecidn del Arrendador o la administracién, podran ser fijos en un lugar

asignado, o podrédn no estar asignados, en cuyo caso el Arrendatario utilizara cualesquier lugar(es) que el Arrendador o la
administracién indiguen al Arrendatario, de tiempo en tiempo

{[PLAZOY FECHAS!
Fecha de Celebracién:

02 de marzo de 2022

Plazo de Vigencia: 12 (DOCE) MESES

Fecha de Entraga: 01 de enero de 2022

Fecha de Terminacidn: 31 de diciembre de 2022

Terminacion Anticipada (en su caso}): En caso de que el Arrendatario decida'dar por terminado en forma anticipada el

presente Contrato, dehera notificar por escrito al Arrendador su intencién de terminar
el presente Contrato cuando menos con 45 {cuarenta y cinco) dias naturales de
anticipacién y deberd pagar al Arrendador una pena convencional eguivalente a los
meses de Contraprestacion del Plazo de Vigencia pendientes de pago al momento de
la terminacién.

Al momento de presentar dicha notificacion, el Arrendatario tendra la opcidn de
presentar al Arrendador un nuevc posible arrendatario, mismo que podrd ser
autorizado a entera satisfaccién y discrecién por el Arrendador. En caso de ser
autorizado, se debera celebrar un nuevo contrato de arrendamiento (sustanciaimente
en los mismos términos de este Contrato}, y cuando menos, por una duracion de 6
(seis) meses o por el plazo remanente del Plazo de Vigencia del Contrato actual, lo que
resufte mayor.

En caso de que el Arrendador autorice la celebracién del nuevo contrato de
arrendamiento, el Arrendatario podrd desocupar la Propiedad Arrendada sin la
penalidad de terminacién anticipada.

Contraprestécic’m: : $12190.00 {doce mil ciento noventa pesos 00/100 M.N.)
Seguro Responsabilidad Civil: $120.00 (ciento veinte pesos 00/100 M.N.)
Renta Integral; $12310.00 (doce mil trescientos diez pesos 00/100 M.N.)

;INFORM
Banco:
Cuenta bancaria:

Para depdsitos via transferencia electrénica
{CLABE):
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Se testa: Nacionalidad, Banco, Cuenta Bancaria y CLABE, por considerarse información confidencial de personas físicas y morales, identificadas 
e identificables, cuya difusión puede afectar la esfera jurídica. Lo anterior de conformidad con los artículos 113 fracción I, III y 118 de la Ley 
Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.


Se testa: Banco, Cuenta Bancaria y CLABE, por considerarse informacién confidencial de personas morales, identificadas e identificables, cuya
difusion puede afectar la esfera juridica. Lo anterior de conformidad con los articulos 113 fraccion Il y 118 de la Ley Federal de Transparenciay
Acceso a la Informacién Publica.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Referencia: 1907
Pago a nombre de: BANCO INVEX SA IBM FIDEICOMISO CIB 3607

Divisa: Moneda Nacional

Deposito en Garantia:
Cuenta Bancaria del Depésito de Garantia:

$2438(_)_.00
Banco:
Pago a nombre de: BANCO INVEX SA [BM FIDEICOMISO CIB 3607

Cuenta Bancaria: || NG
Clabe Interbancaria [

Referencia: 1907
Divisa: pesos mexicanos
Monto de Rentas por Adelantado: $12310.00 {doce mil trescientos diez pesos 00/100 M.N.)

veinticuatro mii trescientos ochenta pesos 00/100 M.N.)

Ei Arrendatario sefiala expresa e irrevocablemente como su domicilio el de la Propiedad Arrendada, siendo esta:
En el Departamento 1907, en “LA CAPITAL en Torre de Ventas", el cual se encuentra ubicado en Washington 1400, Col. Monterrey
Centro, Monterrey, N.L., 64000 en la Torre de Venta.
Correo electrdnico: AIDA.ACOSTAA@IMSS.GOB.MX
E| Residente - Obligado Solidario sefiala expresa e irrevocablemente como su domicilio el de:
En el Departamento 15807, en “LA CAPITAL en Torre de Ventas", el cual se encuentra ubicado en Washington 1400, Cal. Monterrey
Centro, Monterrey, N.L., 64000 en Ja Torre de Venta.
Correo electrénico: AIDAACOSTAA@IMSS.GOB.MX

El Arrendador sefiala expresa e irrevocablemente como su domicilio el del Inmueble, siendo este:

"LA CAPITAL en Torre de Ventas", el cual se encuentra ubicado en Washington 2400, Col. Monterrey Centro, Monterrey, N.L., 64000 en

la Torre de Venta.

Correo electrénico: felipe.cuellar@nemadliving.mx

Con atencién al administrador de dicho Inmueble.
El Arrendador, el Arrendatario v el Obligado Solidario aceptan que ios términos establecidos en la presente cardtula {la
“Caratula”) son parte integrante del Contrato que sigue a esta Caratula, firmando al efecto las Partes de conformidad.
Asimismo, reccnacen que los términos definidos en la presente Cardtula podrdn utilizarse en cualguier otra seccion del
presente Contrato.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrate de Arrendamiento (el “Caontrate”) que celebran, en la fecha sefialada en la Cardtula:

(i Banco Invex, 5.A., Institucidn de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero, identificado con el nimero
F/3607 (el “Arrendador”);

{in) La persona (fisica o moral) descrita en la Carédtula del presente Contrato en calidad de arrendatario (el
"Arrendataric”);

(i} En su caso, la persona (fisica o moral) identificada en la Cardtula de este Contrato como obligado

solidario {el “Obligado Solidario”, v conjuntamente con el Arrendador y el Arrendatario, las “Partes”);

de canformidad con las siguientes Declaraciones y Cléusulas.

DECLARACIONES

l. El Arrendador, a través de su representante legai, declara que:
{a) Es una sociedad andnima, institucién de banca mdltiple, legalmente constituida y existente de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México”) y autorizada para actuar come institucion de
crédito y para prestar servicios fiduciarios.

(b) Su representante legal cuenta con todos los poderes y facultades necesarias y suficientes para la
celebracion de este Contrato, mismos que no le han sido revocados ni limitados en forma alguna.

{c) El Arrendador se convirtié en legitimo propietaric y tiene pleno dominio y posesicn del Inmueble.

(d) Se encuentra en posesidn del departamento identificado en la Caratula del presente Contrato como la

Propiedad Arrendada, mismo que se encuentra ubicado dentro del Inmueble. La Propiedad Arrendada tiene las
caracteristicas generates que se sefialan en el Anexo 1 del presente Contrato. .

(e Es su intencidn otorgar en arrendamiento a favor del Arrendatario |2 Propiedad Arrendada, misma que
deberd destinarse \nica y exclusivamente para casa habitacién. La localizacién exacta de la Propiedad Arrendada se
encuentra debidamente identificada en el Anexg 1 del presente Contrate.

f En caso de ser aplicable, es su intencién otorgar en arrendamiento a favor del Arrendatario el o los
Cajones de Estacionamiento que se describen en fa Cardtula del presente Contrato.

. El Arrendatario, por su propio derecho o a través de su representante legal, seglin sea el caso, declara que:

(a} Es una persona fisica con la nacionalidad que se describe en la Cardtula del presente Centrato,
plenamente capaz para celebrar el presente Contrato, o es una sociedad legalmente constituida y existente de
conformidad con las leyes de Méxice, segin sea el caso.

(b) Su representante legal cuenta con todos los poderes y facultades necesarias y suficientes para la
celebracion de este Contrato, mismos que no le han sido revocados ni limitados en forma alguna o celebra el presente
Contrato por su propic derecho, segln sea el caso.

{c) Es su deseo recibir la Propiedad Arrendada en arrendamiente, en jos términes y condiciones
establecidos en el presente Contrato, para destinarlo a casa habitacion, para su uso propio, asi como los Cajones de
Estacionamiento, segin sea aplicable.

(d) Ha revisado y esta de acuerdo en obfigarse a cumplir cen el Reglamento de Administracién que se
adjunta al presente Contrato como Anexo 2 (el “Reglamentc”). Lo anterior, en el entendide que reconcce y estd de
acuerdo que el Reglamento podrd variar de tiempo en tiempo, conforme lo establezca el Arrendador, y que dichas
moedificacicnes al Regiamento se hardn del conocimiento del Arrendataric y del resto de los inquilines del Inmueble
mediante avisos que sean colocados en las dreas comunes del inmueble.

(e) Reconoce que el Arrendador es el Unico y legitimo propietario del Inmueble y la Propiedad Arrendada.

1il. En su caso, el Obligado Selidario, por su propio derecho o a través de su representante legal, segin sea el
casec, declara que: '

{a} Es una sociedad constituida conforme a las leyes de México, segin lo acredita con el documento

referido en la Cardtuia, o una persona fisica capaz para celebrar el presente contrato en nombre propio, segln se haya
establecido en la Caratula.

{b) En caso que sea una persona moraj, su representante legal cuenta con todos los poderes y facultades
necesarias y suficientes para la celebracidn de este Contrato, mismos que no le han sido revocados ni limitados en forma
alguna.
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CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

{c) Estd de acuerdo en obligarse solidariamente respecto de todos y cada uno de los términes y
condiciones a que se sujeta el Arrendatario en el presente Contrato.

(d) Cuenta con un patrimonio suficiente para responder al Arrendador por el cumplimiento de las
obligaciones que asume e! Arrendatario de conformidad con el presente Contrato.
(e} Manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que los recursos con los que haré frente a sus obligaciones

derivadas de este Contrato provienen de fuentes licitas, de conformidad con o establecido en fa Ley Federal de Extincidn
de Dominio y en los articulos 17 v 18 de la Ley para la Prevencidn e Identificacién de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita.

En virtud de las Declaraciones anteriores, las Partes se someten a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera. Objeto, Entrega v Recepcion.

De conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato, el Arrendador en este acto
ctorga en arrendamiento al Arrendatario y éste recibe en arrendamiento la Propiedad Arrendada, con todo o que de
hecho y por derecho le corresponde, déndose el Arrendatario por recibide de la Propiedad Arrendada juridica y
materialmente a su entera satisfaccion. Las instalaciones y accesorios con los que cuenta ia Propiedad Arrendada se
describen en la lista de inventario que se adjunta al presente Contrato como Anexe 3, que firmado por las Partes forma
parte integral del mismo.

El Arrendador entrega al Arrendatario la posesion de la Propiedad Arrendada para el uso permitido (de
conformidad con ios términos establecidos en la cldusula siguiente), sujeto al cumplimiento de todas las disposiciones y
restricciones aplicables a su uso conforme al presente Contrato, la legislacion aplicable y el Reglamento, en |a Fecha de
Entrega, segln se establece en |a Cardtula del presente Contrato. Lo anterior, mediante |a firma de un acta de entrega y
recepcién de fa Propiedad Arrendada sustancialmente en los términos del documento que se adjunta al presente Contrato
como Anexo 4.

En caso de que asf lo hayan acordado las Partes, y segin haya sido establecido en la Cardtula, conforme a los
términos y condiciones del presente Contrato, el Arrendador otorga en arrendamiento al Arrendatario el o los Cajones de
Estacionamientc. En la Fecha de Entrega, el Arrendador entregard al Arrendatario, en su caso, el o los Cajones de
Estacionamiento, mediante la firma del acta de entrega y recepcién del o de los Cajones de Estacicnamiento que se
adjunta al presente Contrato como Anexo S.

Segunda. Uso Permitido.

El Arrendatario se obliga a destinar la Propiedad Arrendada (incluyendo lo descrito en {a lista de inventario que
se adjunta al presente Contrato como Anexo 3) exciusivamente para usc de casa habitacién de conformidad con o
establecido en este Contrato, el Reglamento y la legislacién aplicable. Asimismo, el Arrendatario se obliga a conservar este
tipo de uso de la Propiedad Arrendada durante todo el tiempo que ocupe la misma. En case de incumplimiento por parte
del Arrendataric a lo dispuesto en el presente parrafo el Arrendador podra dar por terminado el Contrato en forma
anticipada, sin responsabilidad para el Arrendador, Unicamente mediante entrega de una notificacion por escrito al
Arrendatario.

El Arrendatario reconoce que fas (nicas personas que podrén habitar la Propiedad Arrendada son las que se
mencionan en la Cardtula, y que el Arrendatario en ninglin caso permitird que habiten en la Propiedad Arrendada un
niamero de personas mayor al nimero maximo de personas establecido en ia Caratula. En caso de incumplimiento por
parte del Arrendatario a lo dispuesto en el presente pérrafo el Arrendador podra dar por terminado el Contrato en forma
anticipada, sin responsabilidad para el Arrendador, Gnicamente mediante entrega de una notificacién por escrito al
Arrendatario.

El Arrendatario se obliga a usar la Propiedad Arrendada y el Inmueble de manera cuidadosa, segura y adecuada,
por o que no podra: (i} almacenar Materiales Peligrosos en contravencién a los limites establecidos en la legislacidn
aplicable; (i} sobrecargar los pisos, o la estructura de la Propiedad Arrendada; {iii) produeir ni permitir que se produzcan
en la Propiedad Arrendada clores, humo, polvo, ruido o vibraciones en niveies que afecten a la Propiedad Arrendada o el
Inmueble, las dreas comunes del Inmuebie, y los demds arrendatarios del Inmuetle; (iv) llevar a cabo actos que puedan
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causar un desequilibrio ecoldgico, dafios a la salud, al medio ambiente y/o a los recursos naturales; y {v) usar la Propiedad
Arrendada y el [nmueble en forma tal que pueda invalidar las pdlizas de los seguros o incremente el riesgo de las
coberturas de dichas pdlizas.

“Materiales Peligrosos” significa: cualquier substancia, material, residuos, contaminantes o contaminantes que
puedan ser o que sean reguiados por cuaiquier legislacidn ambiental aplicable 0 que puedan tener un efecto adverso en
la salud humana, en el medio ambiente o los recursos naturales, incluyendo, sin limitar, cualquier residuc sélide o
peligraso, sustancias peligrosas, asbesto, petréleo {incluyendo petréleo crudo o cualquiera de sus derivados, gas natural,
gas de sintético, bifénilos policiorados (PBC), o materiales explosivos o radioactivos).

Excepto por lo expresamente establecido en la Cardtula, el Arrendatario no podra introducir a la Propiedad
Arrendada y/o e! Inmueble, animaies o mascotas de cualquier tipo, incluyendo animales demésticos. En caso que el
Arrendador haya permitido expresamente tener una mascota en la Propiedad Arrendada, v siempre que la misma se haya
descrito en la Caratuia, el Arrendatario deberd pagar al Arrendador, mensualmente y en conjunto con la Contraprestacicon
(como se define mas adefante), una cuota especial por mascota {“Cuota Especial por Mascota”), seglin se establece en la
Carétula.

El Arrendatario se obliga a no tener o permitir en la Propiedad Arrendada y/o ef Inmueble armas de fuego,
armas blancas, pélvora, explosivos, droga de cualquier naturaleza, instrumentos para procesarlas y o cualquier otro de
naturaleza andloga que sirva o haya servido para cometer algin ilicito, siendo el Arrendatario el Ginico responsahle en
caso que se pretenda involucrar a ja Propiedad Arrendada, el Inmueble, y/o al Arrendador, al administrader o sus
funcionarios o empleados, obligdndose el Arrendatario a indemnizar, mantener a salvo y en paz al Arrendador, al
administrador o sus funcionarios o empieados por {os dafios, perjuicios y costos por un incumplimiento del Arrendataric
a o establecido en el presente parrafo.

El Arrendatario sera el Unico responsable del uso que se le dé a la Propiedad Arrendada e indemnizard y sacara
a salvo y en paz al Arrendador, al administrador o sus funcionarics o empleados, por los dafios y costos que se generen
como resultado de un acto ilicito llevado a cabo dentro de la Propiedad Arrendada y/o el Inmueble. Asimismo, el
Arrendatario sera el tinico responsable ante las autoridades penales, civiles, mercantiles y ¢ laborales de! fuero comin ¢
federal, por cualquier acto ilicito que se haya llevado a cabo dentro de la Propiedad Arrendada y/o el Inmueble,
deslindando desde este momento a ja Propiedad Arrendada, el Inmueble, al Arrendador, al administrador o sus
funcionarios o empleados.

Asimismo, el Arrendataric reconoce y conviene gue en ningan momento podra llevar a cabo durante la vigencia
dei presente Contrato, dentro de la Propiedad Arrendada y/o el Inmueble, cualquier acto que (i) represente un riesgo para
la salud humana o el medio ambiente, {ii} represente un riesgo no razonable de dafio a cualquier persona o entidad (ya
sea sobre o enla Propiedad Arrendada y/o el Inmueble}, (iii) ccasione un detrimento en el valor de |a Propiedad Arrendada
y/o el Inmueble, (iv) invalide una péiiza de seguros, o {v) que viole cualquier reglamento, permiso, licencia, o servidumbre
aplicabie a la Propiedad Arrendada y/o el Inmueble, inciuyendo el Reglamento y el presente Contrato.

El Arrendatario autoriza al Arrendador o a quien éste designe para tales efectos, a realizar visitas de inspeccidn
tendientes a revisar el estado de |as instalaciones eléctricas, ductos de agua, y demas aspectos que sean necesarios para
garantizar el adecuado mantenimiento y la seguridad del Inmueble y de ia Propiedad Arrendada, de conformidad con lo
siguiente: (i) en caso que se trate de una visita de inspeccién rutinaria, el Arrendador debera dar aviso por escrito al
Arrendatario con 3 (tres) dias hébiles de anticipacién a la fecha en que esté programada !a visita, y (i) en caso de
emergencia, el Arrendador podra ingresar a la Propiedad Arrendada sin necesidad de dar aviso previc al Arrendatario. Ef
Arrendador realizara estas visitas de inspeccidn procurando evitar molestias al Arrendatario.

Tercera. Vigencia; Devolucion de la Propiedad Arrendada; Terminacion Anticipada; Renovacién-

El presente Contrato tendra el Plazo de Vigencia que se haya establecido en la Cardtula, mismo que serd forzoso
para ambas partes, y empezard a contar a partir de la Fecha de Entrega seglin se establece en la Cardtula. La vigencia del
arrendamiento del o de los Cajones de Estacionamiento y de fa Propiedad Arrendada serd a2 misma.

Ei Arrendatario podra solicitar una prarroga del Plazo de Vigencia del presente Contrato, debiendo entregar al

Arrendador una solicitud por escrito, respecto de su intencidn de renovar el presente Contrato, con cuando menos 60
(sesenta) dfas calendario anteriores a la fecha de terminacién del Plazo de Vigencia. Lo anterior en el entendide, que ef

5/15



CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

Arrendador podrd a su entera discrecién decidir si renueva o no el presente Contrato, y en su caso, fifar los nuevos
términos del arrendamiento.

Al finalizar el Plaze de Vigencia, incluyendo cualesquiera prérrogas del mismo conforme a lo establecido en el
parrafo anterior, el Arrendatario se obliga a desocupar y entregar |a Propiedad Arrendada al Arrendador, y el o los Cajones
de Estacionamiento, sin necesidad de resolucién judicial alguna. El Arrendatario deberd entregar la Propiedad Arrendada
y el o los Cajones de Estacionamiento libres de cualquier responsabilidad o reclamacién de cardcter civil, penal, mercantil,
fiscal, laborai, o de cualquier otra naturaleza.

En caso que el Arrendatario permanezca en posesion de la totalidad o parte de la Propiedad Arrendada una.vez
vencido el Plazo de Vigencia, o cualesquiera prérrogas del mismo conforme a lo establecido en la presente cldusula, se
entenderd que lo hace en oposicién a la voluntad del Arrendador. En consecuencia, el Arrendatario deberd pagar al
Arrendador, por cada mes {o fraccién) durante el cual el Arrendatario permanezca en posesién de la Propledad Arrendada
una cantidad igual a la dGltima Contraprestacién Mensual vigente més el 100% (cien por ciento), como pena convencional.
Los pagos que realice el Arrendatario cuando continde en posesién de la Propiedad Arrendada una vez finalizado el Plazo
de Vigencia del presente Contrato, o cualesquiera prérrogas del mismao conforme a lo establecido en la presente cldusula,
no se considerardn como una prérroga, novacién o renuncia de los derechos del Arrendador conforme al presente
Contrato. En ningtin caso se podré interpretar que el presente Contrato se ha convertido en un arrendamiento por tiempo
indeterminado, o que el plazo del arrendamiento ha sido renovado en forma automatica.

E! Arrendatario autoriza y faculta al Obligado Solidario y a cualesquiera de los residentes identificados en ia
Carétula del presente Contrato para que entregue en su nombre la Propiedad Arrendada al término del presente Contrato.

Cuarta. Contraprestacion. Adicionales. Renta Integral Mensual. Interés.

Como contraprestacion por el use y goce temporal de la Propiedad Arrendada, incluyendo en su caso el uso o
goce del o de los Cajones de Estacionamiento, el Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador las cantidades sefialadas
como rentas en la Cardtula del presente Contrato, conforme a los términos y condiciones establecidos en el Contrato
{conjuntamente a la renta por la Propiedad Arrendada, y la renta por el o los Cajones de Estacionamiento se les
denominard, fa “Contraprestacidn”). Asimismo, el Arrendatario deberd pagar al Arrendador los conceptos adicionales
descritos en la Caratula del presente Contrato {los “Conceptos Adicionajes” conjuntamente con la Contraprestacién, como
la “Renta_integrai”), en el entendido que los conceptos adicionales que no estén incluidos en la Carétula del presente
Contrato (los “Costos Adicionales "}, tendran un costo adicional a la Renta Integral {{a Renta Integral, conjuntamente con
los Costos Adicionales se le denominard la “Renta Integral Mensual”).

El Arrendatario deberd pagar al Arrendador la Renta integral Mensual, en su caso, a partir de la Fecha de
Vigencia, seglin se establece en la Caratula, dentro de los primeros 5 (cinco) dias calendario de cada mes. Si la Fecha de
Vigendia fuera un dia distinto al dfa primero de un mes calendario, el Arrendatario deberé pagar la Renta Integral Mensual,
en su caso, sobre una base diaria hasta que termine el mes calendario de que se trate, v a partir de ese momento, la Renta
Integral Mensual, en su caso, se pagarédn sobre una base mensuat dentro de los primeros 5 (cinco) dias calendario de cada
mes.

En la fecha de firma del presente Contrato, el Arrendatario entrega al Arrendador 1a cantidad establecida en la
Carétula como Rentas por Adelantado, que se aplicardn por el Arrendador conforme se haya establecido en la Caratula.

El Arrendatario conviene en que todo mes de arrendamiento as forzoso y que la Renta Integral Mensual, en su
caso, deberdn pagarse integramente, ain y cuando el Arrendatario ocupe la Propiedad Arrendada y el o los Cajones de
Estacionamiento, parcialmente o por un periodo inferior a dicho mes.

La Renta Integral Mensual, deberd pagarse, sin deduccidn o compensacién alguna, dentro de los primeros 5
(cinco} dias calendario de cada mes, y en fondos inmediatamente disponibles mediante depdsito o transferencia
electrénica, a la cuenta bancaria mantenida en la Caratula del presente Contrato.

En caso que el quinto dia calendario del meas correspondiente sea un dia inhdbil, el Arrendatario se obliga a

realizar el pago el dfa habil inmediato anterior. Por ningtin motivo, causa o razdn, se aceptardn pagos en efectivo al
personal de la administracion del Inmueble.
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Las Partes acuerdan que en caso que el Arrendatario no pague puntuaimente la Renta Integral Mensual, en su
caso, aplicaran las siguientes penas convencionales por incumplimiento:

1.- Una cantidad equivalente a 10 (diez) dias de Renta Integral {la Renta Integral dividida entre 30), mas el IVA
correspondiente, aplicable al tercer dia natural de retraso en el pago de la Renta Integral Mensual, en su caso; mas,

2.- Aplicard un interés moratorio equivalente a la tasa CAT vigente para tarjetas de crédito American Express
basica (segln figure en fa pagina web de la CONDUSEF vigente a la fecha de reclamo) (calculado entre 360 dias), por cada
dia de retraso y hasta que se haya cumplide con el page total del adeudo de que se trate.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, las Partes acuerdan que en caso que el Arrendatario dejare de
cumplir con la obligacién de pago de la Contraprestacion Mensual, o si incumpliera en alguna de sus obligaciones
establecidas en el presente Contrato, entonces el Arrendador podra suspender el suministro de los servicios que éste o el
administrador del Inmueble le provean.

Quinta. Depdsito en Garantia.

El Arrendatario entrega en este acto al Arrendadaor, las cantidades establecidas en la Cardtula del presente, por
concepto de depdsito en garantia, con la finalidad de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
del Arrendatario establecidas en el presente Contrato, incluyende, sin [imitacion, el pago de Ja Renta Integral Mensual que
se hubieren solicitado a la firma del Contrato, en su caso, y las reparaciones que la Propiedad Arrendada, el Inmueble y
sus dreas comunes, y el o los Cajones de Estacionamiento, respectivamente, pudieran llegar a necesitar por mal uso que
les haya dado el Arrendatario, en su caso. En caso que el Arrendador utilice todo o parte del depdsito en garantia, el
Arrendataric deberd reponer la cantidad que haya sido utilizada por el Arrendador, en los 5 {cinco) dias siguientes a que
el Arrendador se io haya requerido por escrito.

El Arrendador, una vez desocupada la Propiedad Arrendada, se obliga a reembolsar integramente ai
Arrendatario (sin estar obligado al pago de intereses por dicho depdsito) o la parte restante, en un término no mayor a 60
(sesenta) dfas naturales, siempre y cuando: {i} el Arrendatario se encuentre en cumplimiento de todas y cada una de sus
okligaciones estabiecidas en el presente Contrato, incluyendo, sin fimitacidn, en el pago de |a Renta Integral Mensual, en
su caso; y (i) no existan desperfectos o dafios (distintos a aquellos que puedan esperarse por el uso normal de la Propiedad
Arrendada, el Inmueble y sus dreas comunes, y del o de los Cajones de Estacionamiento} atribuibles al Arrendataric y
pendientes de reparar; v (i) el Arrendatario entregue al Arrendador la informacién bancaria que se requiera para realizar
la devolucidn del depdsito de garantia. El Arrendador estard autorizado para utilizar el monto total del depésitc en
garantia para el pago de los anteriores conceptos en caso de que existan adeudos.

Transcurrido el plazo de un afio sin que el Arrendatario indique a cuenta para el reembolso del depésito, el
Arrendador no estard obligado al reemboiso.

Sexta. Asuncién de Obligaciones.

El Arrendador, en este acto, asume en forma expresa e irrevocable, ia totalidad de las obligaciones establecidas
en el presente Contrato.

El Arrendatario asume la responsabilidad por todas las personas que habiten con él en la Propiedad Arrendada,
o que lo visiten en el Inmueble, y cualquier incumplimiento de estos a las obligaciones dei presente Contrato y/o el
Reglamento, seréd considerado como un incumplimiento atribuible al Arrendatario.

Séptima. Mejoras.

El Arrendataric por ninglin motivo y bajo ninguna excepcidn, podrd realizar remodelaciones, cambios,
alteraciones o construcciones en la Propiedad Arrendada, las dreas comunes de la Propiedad Arrendada, y/o al o a los
Cajones de Estacionamiento. Cualquier modificacidn al estado de {a Propiedad Arrendada, las dreas comunes de la
Propiedad Arrendada vy al o a los Cajones de Estacionamiento podra realizarse Unicamente sujeto a los términos para
dichos efectos establecidos en el Reglamento.

El incumplimiento a lo establecido en la presente cldusula serd motivo de rescision del presente Contrato por
causa imputable al Arrendatario, siendo este dltimo responsakble de pagar los gastos necesarios para dejar la Propiedad
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Arrendada, las dreas comunes de la Propiedad Arrendada, v/o el 0 los Cajones de Estacionamiento, seglin corresponda,
gue hayan sido alterados en contravencién de lo dispuesto en la presente Cldusula, en las condiciones en que le fueron
entregadas al Arrendatario en la fecha de firma del presente Contrato.

Octava. Impuestos.

Las Partes acuerdan que cualquier contribucién, impuesto, derecho, cooperacion, ya sea de caricter federal,
estatal o municipal, que se cause con motivo del presente Contrato, seran cubiertos por cuenta y a cargo del Arrendatario.
Se exceptua de lo establecido en {a presente clausuia el impuesto sobre la renta, el cual sera cubierto por cuenta y a cargo

del Arrendador.

Novena. Cesidn y Subarrendamiento.

El Arrendatario no podra: {i) ceder 2 un tercero los derechos y obligaciones establecidos en el presente Contrato
para el Arrendatario, ni subarrendar a un tercero la Propiedad Arrendada o cualquier parte de [a misma, {ii) otorgar alguna
concesién o permiso para usar en todo o en parte la Propiedad Arrendada, v {iii} en general no podrd en cualguier otra
forma transmitir y/o afectar los derechos y obligaciones que le derivan de este Contrato, Para los efectos del Contrato, los
actos anteriores se entenderdn como una “Cesion” o un "Subarrendamiento”, segin corresponda. En todo caso, cualquier
Cesidén o Subarrendamiento que se lleve a cabo en contravencion de o anterior sera nula y no producird efecto alguno.

Adicionalmente a lo descrito en el pdrrafo anterior, el Arrendatario tiene expresamente prohibide utilizar
“Airbnb” o cualquier tipo de plataforma similar con relacién a la Propiedad Arrendada.

El Arrendador podra ceder en todo o en parte sus derechos y obligaciones que le derivan del presente Contrato,
incluyendo, sin limitacién, sus derechos de cobro, asf como transferir el dominio y/o de cualguier otra forma gravar o
constituir garantias sobre ia Propiedad Arrendada y/o los derechos derivados de este Contrato a cualquier tercero, sin la
previa autorizacion del Arrendatario.

Décima., Renuncias.

El Arrendatario renuncia en forma expresa e irrevocabie, desde este acto, a cualquier derecho que le pudiera
otorgar los articulos 2197, 2198, 2199, 2341, 2379, 2380 y 2381 del Codigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn; en
consecuencia, en ningun caso el Arrendatario tendrd derecho de preferencia, prérroga, o del tanto en relacidn con (i)
nuevos arrendamientos sobre el Inmueble, la Propiedad Arrendada o el o los Cajones de Estacicnamiento, o (i) una
enajenacién delinmuebie, fa Propiedad Arrendada o el o los Cajones de Estacionamiento independientemente del tiempo
gue se encuentre el Arrendatario en posesion de los mismos.

Décima Primera. Incumplimiento y Rescision.

Serdn causas de rescision del presente Contrato, ademas de las establecidas en el articulo 2383 del Cadigo Civil
para el Estado de Nuevo Ledn y cualquier otra causa establecida en ia legislacidn aplicable al Inmueble, 1as siguientes:

{i) la muerte de! Arrendatario;

{if) el hecho de que el Arrendatario no ocupe personalmente la Propiedad Arrendada, y/o el o los Cajones de
Estacionamiento;

(iii} el hecho de que el Arrendatario ocupe el Inmueble, la Propiedad Arrendada, o el o los Cajones de

Estacionamiento, para cualquier ilicito, sea o no constitutivo de delito, o para cualquier otro uso distinto al
autorizado por el Arrendador y/o el administrador del Inmueble;

(iv) el hecho de que el Arrendatario realice cualguier acto u omisién contrario a las normas y disposiciones
contenidas en el presente Contrato y en el Reglamento;
(v} el hecho de que el Arrendatario, en cualquier forma permita que cualquier persona que no esté descrita en

la Caratula habite la Propiedad Arrendada, ya sea mediante un subarrendamiento verbal o escrito o por
cualquier otra causa;

{wi) el hecho de que el Arrendatario permita que habite o ingrese a la Propiedad Arrendada un nimero de
personas mayor al nimero méximo de personas establecido en la Cardtula;
(wii} el hecho de que el Arrendatario produzca o permita que se produzcan en |la Propiedad Arrendada o &f

Inmueble olores, hume, polvo, ruido o vibraciones en niveles que afecten a la Propiedad Arrendada, las
areas comunes del inmueble, y/o los demds arrendatarios del Inmueble;
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(wiii) el incurnpiimiento del Arrendatario a cualguiera de sus obligaciones establecidas en el presente Contrato,
incluyende, sin limitacién, la falta de pago de, la Renta Integral Mensual y/o la existencia de un conflicto
(enunciativamente, mds no limitativamente demanda, querella, denuncia, juicic, averiguacién previa,
cateo, etc.) con cualquier autoridad, ya sea municipal, estatal o federal, en el que esté involucrado el
Arrendatario o la Propiedad Arrendada; y

(ix) en caso que el Arrendatario sea una persona moral, el hecho de que el Arrendatario o un tercero demande
la declaracién de concurso mercantil del Arrendatario, o si el Arrendatario cede sus bienes para beneficio
de sus acreedores, o por la admisién por escrito del Arrendatario de su incapacidad para pagar sus deudas
en general a su vencimiento, o su consentimiento para la designacién de un conciliader, sindico, interventor
o liquidador, o que el Arrendatario pretenda obtener una resclucién de concurso o una resolucién de
naturaleza similar conforme a las leyes aplicables; o que mediante resolucién judicial se le designe un
sindico, interventor o liquidador para si mismo o para cualesquiera de sus bienes, o se haya emitido
respecto del Arrendatario o sus bienes una resolucién relativa a quiebras, concurso, reestructuracién de
pasivos, quitas sobre sus deudas, o instaurado un procedimiento de quiebra, insolvencia, concurso o
reestructuracion de pasivos o se haya dictado providencia precautoria o medida cautelar alguna, y que
cualquiera de dichos procedimientos subsista sin cancelarse por un periodo de 60 {sesenta} dias calendario.

En caso que se actualice cualquiera de los supuestos establecidos en la presente Cldusula, el Arrendador podrd
terminar el presente Contrato en forma anticipada, mediante notificacién por escrito al Arrendatario, y sin necesidad de
declaracién judicial alguna. En caso que el Arrendador termine el presente Contrato en forma anticipada conforme a lo
establecido en {os incisos (ii) aj {vi) anteriores, el Arrendatario debera pagar al Arrendador una pena convencional
equivalente a 2 (dos) meses de Contraprestacion, vigentes en ese momento, ademas de cualquier otra cantidad debida
por el Arrendatario y que no se haya liquidado en su totalidad, incluyendo penas y/o intereses moratorios, segin sea el
caso.

En el caso de que el Arrendatario sea detenido y privado de su libertad por mas de 15 {quince) dias calendario
(sea cual fuere ef motivo), o se encuentre ausente o desaparecido por un periodo mayor a 30 (treinta) dias calendario, el
Arrendador podrd terminar el presente Contrato, y el Arrendador tendrd dereche a ingresar a la Propiedad Arrendada en
compafifa de un notario puablico que levante una fe de hechos respecto de los bienes muebles del Arrendatario que se
encuentran en el lugar, asi como de las condiciones en que se encuentra la Propiedad Arrendada, para posteriormente
sustraer todos los bienes del Arrendatario y disponer de ellos sin ninguna responsabilidad para el Arrendador.

Décima Segunda. Seguros.

El Arrendador cuenta con un seguro para el Inmueble y la Propiedad Arrendada, por lo tanto el Arrendatario se
obliga, cuando por su mal uso, negligencia o distraccidn, llegue a causar directa o indirectamente algiin dafio o desperfecto
en cualguier parte del Inmueble, o en los bienes que se encuentren dentro de el mismo, incluyendo la Propiedad
Arrendada, a pagar el deducibie de dicho seguro mantenido por el Arrendador. A la firma del presente Contrato, el
Arrendatario se obliga a contratar un segure de casa habitacion y responsabilidad civil ante terceros para cubrir, entre
otras cosas, sus pertenencias y bienes que se encuentran dentro de la Propiedad Arrendada, dicho segure y fa compafiia
de seguros que expida |la péliza correspondiente, deberdn ser en forma y fondo aceptables para el Arrendador. En caso
que el administrador del Inmueble tenga un programa de seguros de casa habitacidn y responsabilidad civil ante terceros
{con alguna compafila de seguros registrada en México), y dicho programa sea de aplicacidon general para todos los
arrendatarios de! Inmueble, el Arrendatario debera contratar dichos seguros a través del Administrador. En caso que los
dafios causados por el mal uso, negligencia o distraccién del Arrendatario no sean cubiertos por ningln seguro, el
Arrendataric se obliga a pagar por su cuenta a mas tardar en los 15 (quince) dias calendario posteriores a la negativa de
la aseguradora a cubrir el siniestro de que se trate, el costo total de dichas reparaciones.

Décima Tercera. Indemnizacidn.

E Arrendatario se compromete y obliga a indemnizar, defender y sacar en paz y a salvo al Arrendador, vy sus
respectives directores, funcionarios, ejecutivos, miembros, beneficiarios directos o indirectos, socios, empleadés y
agentes, demas causahabientes o arrendatarios de departamentos o unidades comerciales del Inmuebie o a terceras
personas contra y respecto a cualesquier reclamoes, demandas, responsabilidades, multas, acciones, procedimientos,
drdenes, decretos, sentencias de cualesquier materia o naturaleza por parte, o en favor, de cualesquier persona o
personas, y contra y respecto a cualesquier costos, dafios, perjuicios y gastos, incluyendo honeorarios de abogados, que
surjan directa o indirectamente por: {i) cualquier incumplimiento del Arrendatario de cualesquiera de sus obligaciones y
acuerdos establecidos en este Contrato; (i} cualquier hecho ilicito, delito {incluyendo un acto ilegal previsto en la Ley
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Federal de Extincion de Dominig, y/o la Ley Federal para fa Prevencidn e ldentificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llfcita), conducta impropia, negligente o deliberada, o mala fe del Arrendatario, y {iii) cualquier falsedad o
inexactitud en [as declaraciones realizadas por el Arrendatario en el presente Contrato.

Décima Cuarta.  Ausencia de vicios.

Las Partes acuerdan y reconocen que en el presente Contrato no existe dolo, error, violencia, mala fe, lesién, ni
ningln otro vicio del consentimiento que pudiera afectar su existencia y/o validez.

Décima Quinta. Notificaciones.

Todos los avisos y notificaciones que se requieran en términosdel presente Contrato deberén constar por escrito
y enviarse a los domicilios que las Partes han indicado en ia Caratula del presente Contrato; asimismo, deberan enviarse
copia de dichos avisos y notificaciones mediante correo electrénico a las direcciones que las Partes han indicado en la
Caratula del presente Contrato.

Décima Sexta. Confidencialidad.

El Arrendatario se compromete durante el Plazo de Vigencia del presente Contrato, incluyendo cuaiesquiera
prérrogas del mismo conforme a lo establecide en la Clausula Tercera de este Contrato, o en cualguier tiempo con
posterioridad a su terminacion, a no revelar, sin el consentimiento del Arrendador, los términos y condiciones del presente

Contrato, a ninguna persona {fisica o0 moral) a menos que:

(i Dichos términos se hayan vuelto del dominio publico por cualquier medio distinto a un incumplimiento a
las disposiciones de |a presente clausula; o

{it) La revelacién sea requerida por cualquier ley, orden judiciai o las reglas y reglamentos de cualquier
autoridad gubernamentat, administrativa o regulatoria, a la cual dicha parte se encuentre sujeta.

Décima Séptima. Delimitacion de Responsabilidad del Fiduciario.

Cweda expresamente entendido y convenido por las Partes gue, salvo que de otro modo expresamente se
estipule, (i) el Arrendador no celebra este Contrato de manera individual o personal sino tinicamente como fiduciario en
el Fideicomiso y en ejercicio de las facultades que tiene conferidas y otorgadas como fiduciario, y (ii} todas y cada una de
las manifestaciones, compromisos y acuerdos contraidos en este Contrato por parte del fiduciario, no se asumen con la
intencién de constituir manifestaciones, compromisos y acuerdos propios del fiduciario por los que deba responder con
su propio patrimonio, o para el efecto, o con ia intencién de obligar al fiduciario como fiduciaric en el Fideicomiso con su
propic patrimenio.

Décima Octava.  Obligado Solidario.

El Obligado Solidario, segin aplique en la Caratula del presente Contrato, en este acto se constituye como
obligado solidario de todas y cada una de las obligaciones del Arrendatario establecidas en el presente Contrato,
manifestando que ha leido ei Contrato asi como el Reglamento. El Obligado Solidario renuncia, expresamente, a los
beneficios de orden y excusién contenidos en e} Cadigo Civil Federal y los correlativos en los Cadigos Civiles de los demas
estados de |a Repiblica Mexicana. En el supuesto de que el Arrendador otorgue una prorroga, espera, quita o un periodo
de gracia al Arrendatario, las obligaciones de! Obligado Solidario conforme a este Contrato no se consideraran reducidas
o saldadas.

Las Partes acuerdan que, conforme a lo establecido en la Cardtula del presente Contrato, en caso de que se
constituyan como Obligado Solidario mds de una persona, todas ellas seran obligadas solidarias dei Arrendatarie, ¥ entre
si, renunciando expresamente a los beneficios de orden, excusidn y divisidn contenidos en el Cadigo Civil Federal y los
correlativos en los Codigos Civiles de los demds estados de la Repiiblica Mexicana.

El Arrendataric autoriza y faculta al (o a los) Obligado{s) Solidario(s) y a cualesquiera de los residentes
identificados en la Cardtula del presente Contrato para que entregue en su nombre la Propiedad Arrendada en cualquier
momento de a vigencia del presente Contrato.
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Décima Novena. Independencia.

En la medida que la ley aplicable lo permita, si cuaiquier plazo o disposicién de este Contrato o cualquiera
aplicacién del mismo fuera declarada invélida o no exigible, el resto de este Contrato y cualesquiera otros términos o
disposiciones del mismo, no se veran afectadas y continuarén con piena vigor y fuerza legal.

Vigésima. Encabezades.

Los titulos de las clausulas, sub-cldusulas, secciones, pédrrafos y cuaiquier otra divisicn en este Contrato se
incluyen Gnicamente por conveniencia de las Partes y no deberdn ser interpretados como que los mismos tienen un efecto
o significado respecto del contenido de las demas cldusulas, sub-cldusulas, parrafos o cualquier otra division dei mismao,
siendo dicho otro contenido el acuerdo que subsiste y controla ef acuerdo de las Partes conforme al presente Contrato.

Vigésima Primera. Anexos.

Este Contrato y los Anexos del mismo constituyen el acuerdo total de las Partes respecto del asunto materia dei
presente. Todos los Anexos del presente Contrato se incorporan a este documento como si a 1a letra se insertasen:

Anexo 1: Caracteristicas Generales Anexo 5: Acta de entrega de estacionamiento

Anexo 2: Reglamento Anexo 6: Datos de Acta constitutiva - del

Anexo 3: [nventario Arrendatario

Anexo 4: Acta de entrega de propiedad Anexo 7: Datos de Poder general del
arrendada Arrendatario

Vigésima Segunda. Jurisdiccion v Legislacién Aplicable.

Este Contrato sera regido por, e interpretado, de conformidad con las leyes del Estado de Nuevo Ledn. Las Partes
por medio del presente se someten irrevocablemente a la jurisdiccidn y competencia de ios tribunales de la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Leédn respecto de cualquier asunto relacionado con la interpretacién o cumplimiento de este Contrato
y por medio del presente y en este acto renuncian expresa e irrevocablemente a la jurisdiccién de cualquier tribunal
diferente que les pudiera corresponder por razén de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra circunstancia.

Las Partes, sabedoras del alcance juridico y material del presente Contrato lo firman a su entera conformidad
ante la presencia de dos testigos que dan fe de su celebracién y firma en la Fecha de Celebracion segln se establece en la
Cardtula.

Lugar y Fecha: Monterrey, Nuevo Ledn a 02 de marzo de 2022

EL ARRENDADOR
Por: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero, identificado con el
ndmero F/3607

NN

MARIA JULIA GALVANRODRIGUEZ
Representante Legal.

EL ARRENDATARIO

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURC SOC?///A

“”,Jﬁﬁ5;;,ONAﬂHUORﬂECASﬂuO
g Representante Legal

&
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Se testa: nombre y firma, por considerarse informacién confidencial de personas fisicas, identificadas e identificables, cuya difusién puede
afectar a su esfera juridica. Lo anterior de conformidad con los articulos 113 fraccién | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica.
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EL OBLIGADRO SOLIDARIO — RESIDEN;//

T

Nomé‘e TONATIHU ORTIZ CASTILLO
Por su propio derecho.

TESTIGO ™

Nombre:

Por su propio derecho

TESTIGO

Nombre
Por su propio derecho
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Texto tecleado
Se testa: nombre y firma, por considerarse información confidencial de personas físicas, identificadas e identificables, cuya difusión puede 
afectar a su esfera jurídica. Lo anterior de conformidad con los artículos 113 fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública.
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ANEXO 1 - CARACTERISTICAS GENERALES

Desarrollo: LA CAPITAL “TORRE DE VENTAS”
Departamento: 1807

Piso: 19

Tipo: C3

Medida aproximada: 3113m2

Plano de la propiedad Arrendada (imédgenes ilustrativas, puede variar):

NOWDD
DI1189d

l: [ NOmIHAD

P 3

“Tdd

YHRrI3Y

e o3d

Wiga NS

ANEXO 2 - REGLAMENTO
La Arrendataria en este acto hace constar expresa e inequivocamente que recibid, leyé y entendid el Reglamento de
Operacién y esta de acuerdo en cumpilir con todos los términos y condiciones del mismo que le son aplicables.
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Escritura Publica; 1642

De fecha: 31-ene-22

Lic. Notario Pdblico: IGNACIO SOTOS OBREYRA
Con ejercicio en: CDMX

Inscrito en el Reg. Pub. de la Prop. y Del Com. del Estado

de: CDMX

Notario Puablico Num.: 24
Apoderado: TONATIHU ORTIZ CASTILLO
Facultades REPRESENTANTE LEGAL

Escritura Pdblica: 1642

De fecha: 31-ene-22

Lic. Notario Publico: IGNACIO SOTOS CBREYRA
Con ejercicio en: CDMX

Inscrito en el Reg. P(b. de la Prop. y Del Com. del Estado

de: CDMX

Notario Plblico Ndm.: 24
Apoderado; TONATIHU GRTIZ CASTILLO
Facultades: REPRESENTANTE LEGAL
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Departamento: 1907
ACTA DE ENTREGA-RECEPCION (el “Acta”) celebrada, por una parte, por Banco invex, S.A., institucién de Banca
Mltiple, Invex Grupe Financierc, identificado con el ndmero F/3607 , (a quién en lo sucesivo se le denominard el
“Arrendador”) y, por otra parte, por INSTITUTO MEXICANC DEL SEGURC SOCIAL representado por TONATIHU
ORTIZ CASTILLO "(en lo sucesivo el “Arrendatario” y junto con el Arrendador conjuntamente referidos como las
“Partes”), de conformidad con los siguientes Antecedentes, Declaracicnes y Cldusulas:
ANTECEDENTES
I Con fecha 02 de marzo de 2022 el Arrendador, el Cbligadc Solidaric y el Arrendataric, celebraron
un contrate de arrendamiento (el “Contratc de Arrendamiento”) respecto de la Propiedad

Arrendada (segiin dicho término se define en el Contratc de Arrendamiento).

1. En la Cldusula Primera del Contrato de Arrendamiento se estipuld gue el Arrendador se obligs a
entregar la posesion fisica y juridica de la Propiedad Arrendada al Arrendatario, mediante la firma
de |a presente Acta.

DECLARACIONES
Declaran {as Partes, por conducto de sus apederados legales, en su caso, que:

a) Se reconccen mutuamente la personalidad que ostentan para Ja celebracién de la presente Acta,

asi como la de sus representantes en este acto, para todos los efectos legales a que haya lugar.

b) Los términos utilizados en la presente Acta con maydscula inicial tendrédn {os mismos significados
asignados 2 ellos en el Contrato de Arrendamiento, salvo que les sea asignado un significado
distintc en la presente Acta.

c) En consideracidén de los Antecedentes y las Declaraciones anteriores, celebran la presente Acta a
efecto de lc cual otcrgan de comdn acuerdo las siguientes:

CLAUSULAS

UNICA. El Arrendador en este acto otorga y entrega la posesién de !a Propiedad Arrendada al Arrendatario, quien
la recibe de conformidad, en términes y para los fines sefialados en el Contrato de Arrendamiente. Asimismo, las
Partes acuerdan que en virtud de lo gnterior, la Propiedad Arrendada se encuentra disponible para gue el
Arrendatario pueda destinarlo al uso permitide de conformidad cen o establecido en la Cldusula Segunda del
Contrato de Arrendamiento.

Estandc acordados los términos de la presente Acta, las Partes la firman para su censtancia y efectos legales que

procedan en el lugar y fecha que se establece 2 continuacién:

Lugar y Fecha: Monterrey, N.L. 2 01 de enero de 2022

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Milltiple, Invex
Grupo Financiers, identificade con el ndmero F/3607
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MARIA JULIA GALVAN R&DRIGUEZ TONATIHU QRTIZ CASTILLC
Representante Legal Representante Lega!

Por: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURQC SOCIAI7
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ANEXO CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

Cajones de estacionamiento: $2-131 y §2-132

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION {ef “Acta”} celebrada, por una parte, por Banco invex, 5.A., Institucién de Banca
Miitiple, Invex Grupo Financiero, identificado con el ndmero F/3607 , (a quién en lo sucesivo se le denominard el
“Arrendador”) y, por otra parte, por INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL representado por TONATIHU
ORTIZ CASTILLO "{en lo sucesivo el "Arrendataric;” vy junto con el Arrendador conjuntamente referidos como las

“Partes”}, de conformidad con los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

I Confecha 02 de marzo de 2022 el Arrendader, el Obligado Solidario y el Arrendatario, celebraron
un contrato de arrendamiento (el “Contrato de Arrendamiento”) respectc de la Propiedad

Arrendada {segun dicho término se define en e Contrato de Arrendamiento}.

1. £n la Cldusula Primera del Contrato de Arrendamiento se estipulé que el Arrendador se chiligd a
entregar la posesién fisica y juridica del o de los Cajones de Estacicnamiento al Arrendatario,
mediante la firma de la presente Acta.

IECLARACIONES
Declaran las Partes, por conductc de sus apocderados legales, en su caso, que:

a) Se reconocen mutuamente |a personalidad que ostentan para la celebracidn de la presente Acta,

asi como la de sus representantes en este acto, para todos los efectos legales a que haya lugar.

b} Los términos utitizados en la presente Acta con maydscula inicial tendrdn los mismos significados
asignadoes a ellos en ef Contrato de Arrendamiento, salvo que les sea asignado un significado
distinto en la presente Acta.

<) En consideracidn de los Antecedentes y Jas Declaraciones anteriores, celebran la presente Acta a
efecto de lo cual otorgan de comdn acuerdo fas siguientes:

CLAUSULAS

NICA. E! Arrendador en este acto otorga y entrega la posesién del o de los Cajones de Estacionamiento al
Arrendatario, quien la recibe de conformidad, en tfrmincs y para los fines sefialados en el Contrato ce
Arrendamiento. Asimismo, |as Partes acuerdan que en virtud de lo anterior, el o ios Cajones de Estacionamienta
se encuentra(n) disponible(s) para que el Arrendataric puedz destinarlc(s) al usc permitide de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Arrendamiento.

Estando acordados los términos de la prasente Acta, [as Partes fa firman para su constancia y efectos legales que
procedan en el lugar y fecha que se establece a continuacion:

Lugary Fecha: Monterrey, N.L. a 01 de enero de 2022

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

Banco Invex, $.A,, Institucidn de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, identificade con el ndmero F/3607
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MARLAJULIA GALV%N R&DREGUEZ TDNAT!HU DRTIZ CASTILLO
Representante Legai Representante Legal

Por: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURQ SQCIAL




IDENTIFICACION DE DUEND BENERICIARID

identificacidon del Duefio Beneficiario:

Se entendera como Duefio Beneficiario (Habitante del departamento diferente al arrendatario) a la persona
0 grupo de personas que: '

- Por medio de otra o de cuaiquier acto, obtiene el beneficio derivado de éstos y es quien, en dltima
instancia, ejerce los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién de un bien o
servicio

- Ejerce el control de aquella persona morat que, en su cardcter de Cliente, lieve a cabo los actos u
operaciones con quien realice una Actividad Vuinerable, asi como las personas por cuenta de quienes
celebra alguno de ellos.

El Arrendatario firmara el contrato de arrendamiento del departamento 1907 én el edificio LA CAPITAL
“TORRE DE VENTAS”, con un plazo de 12 meses y vigencia del 01 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2022,
en relacion a lo cual se le pregunta:

iTiene conocimiento sobre la existencia del Duefic Beneficiario del acto derivado del contrato?

S Lienar formato Duefio Beneficiario (Es el formato de solicitud dei habitante que forma
x parte del expediente en flsico} — En el contrato de arrendamiento se mencionan a los
habitantes los cuales son el duefio beneficiario del bien arrendado .
NO Declaro bajo protesta de decir verdad que actGo a nombre y por cuenta propia, por lo que
el uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién del bien arrendado es propio y no
para beneficic de un tercero; asimismo, deciaro que los recursos utilizados en este acto y
sus operaciones seh de origen y procedencia licitos.

Lugar y Fecha: Ciudad de Monterrey, N.L. a 02 de marzo de 2022

ARRENDATARIO
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO soyy
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Nombre: TONATIHU ORTIZ CASTILLO
Representante Legal
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Se testa: Banco, Cuenta Bancaria y CLABE, por considerarse informacién confidencial de personas morales, identificadas e identificables,
cuya difusiéon puede afectar la esfera juridica. Lo anterior de conformidad con los articulos 113 fraccién Il y 118 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

ESTADO DE CUENTA

Cliente: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURD SOCIAL  |Plazo de Renta: 12 (DOCE) MESES
Propiedad: LA CAPITAL en "Torre de Ventas" Fecha de Move In: 01 de enero de 2022
Dpto. 1907 Fecha de cotizacion: 02 de marzo de 2022

Cotizacidn de Arrendamiento

Contraprestacion: $12,190.00

Seguro de Responsabilidag Civil $120.00
Total (Contraprestacion Mensual) $12,310.00
Muebles: $11,159.26

Pago del primer mes (prorrateado) en la cuenta de cobranza y Pago del deposito de garantiza:
Banco: - - 1 [
Pago anombre de; s sl e CIBANCO SA IBM FIDEICOMISO CIB 2528 = ooty il ¢ i
Cuenta hancaria: AT s T
Clabe interbancaria::

Divisa: MONEDA NACIONAL
Referencia: -11907 U
Monto a depositar: - _,5_54,533_1,5_....

Por politicas internas no se recibird ningun pago en las centrales de arrendamiento (leasing office), ninguno de Jos

ejecutivos posee facuitades para recibir pagos en efectivo ni cheques.

Para poder asegurar la entrega dei! departamento en la fecha indicada, es necesario presentar el comprobante de
pago el dia de la firma del contrato, de lo contrario, el atraso en la comprobacidn del depdsito provocara tiempo
adicional al requerido para la entrega de! departamento.

CUALQUIER CAMBIO A LA COTIZACION AUTORIZADA POR EL CLIENTE, DEBERA SER REPORTADA A LA
ADMINISTRACION CON UN MINIMO DE CUARENTA Y OCHO (48) HORAS HABILES, DE LO CONTRARIO CAUSARA UNA

CUOTA ADMINISTRATIVA DE QUINIENTCS ($500.00) PESQOS M.N.
UNA VEZ REALIZADOQ EL PAGQ, NO HAY REEMBOLSO

EL ARRENDATARIO

INSTITUTO MEXICANQ DEL SEGURO/’y/

/TONATiHU ORTIZ CASTILLO
Representante Legal



servgral20.del02486
Texto tecleado
Se testa: Banco, Cuenta Bancaria y CLABE, por considerarse información confidencial de personas morales, identificadas e identificables, 
cuya difusión puede afectar la esfera jurídica. Lo anterior de conformidad con los artículos 113 fracción III y 118 de la Ley Federal de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública.




