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CONTRATO No. ARREND/007/20

Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano del
Seguro Social, en calidad de Arrendatario a quien en lo sucesivo se le denominara “El Instituto”,
representado en este acto por el DR l DEZ TORR en su caracter de
Apoderado Legal y por la otra parte la C. MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y también
conocida como MA. CRISTINA RODRIGUEZ CARZA y MARIA CRISTINA RODRIGUEZ DE
SALDIVAR, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Arrendador”, y a quienes en forma
conjunta se les denominara “Las partes”, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones
y Clausulas:

ANTECEDENTES
Unico.Con fecha 14 de enero de 2019, “Las partes” celebraron contrato de arrendamiento
numero ARREND/O07/M9, respecto del inmueble ubicado en en Av. Paseo de
Zihuatanejo Poniente, Lote 5, Manzana 14, Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo,
municipio Teniente José Azueta, Guerrero, con una superficie rentable mensual de
497.01 m2 y O cajones de estacionamiento, pactando una renta mensual de $14,955.00
(Catorce mil novecientos cincuenta y cinco pesos 00/100 M.N.) mas IVA, en apego a la
Certificacion de Justipreciacién de Renta Electrénica, con el numero Secuencial 03-13-
1068 y numero Genérico A-17578-D de fecha 29 de octubre del 2013, emitido por el

Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

I. Declara“El Instituto” que:

1. Es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la Organizacion y Administracion del Seguro Social que
es el instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un servicio publico
de caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

I.2. Estd facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccion 1V, de la Ley
del Seguro Social.

1.3, Su Representante, el DR. FERANCISCO HERNANDEZ TORRES, quien firma unicamente

y exclusivamente como delegado estatal y representante legal de esta institucion,
mas no tiene la calidad de administrar el instrumento juridico que se suscribe, quien
acredita su personalidad con la Escritura Publica niumero 81080, del 21 de marzo 2019,
otorgada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, Notario numero 151 del
Distrito Federal, hoy ciudad de México, actuando como suplente en el Protocolo de la
Notaria niumero 37, el Licenciado Carlos Flavio Orozco Pérez, del Distrito Federal, hoy
ciudad de México, en la que la consta su nombramiento y facultades, que a la fecha
no le han sido modificadas, limitadas ni revocadas, asi mismo se manifiesta que solo
firmara unica y exclusivamente como representante del Instituto Mexicano del
Seguro Social sin mayores alcances que acreditar su representacion, con
fundamento en la fraccion XXl del articulo 144 del Reglamento Interior del Instituto
Mexicano del Seguro Social vigente, y cuenta con Folio numero 97-7-02012017-135212
del Registro Publico de Organismos Descentralizados (REPODE).

I.4. Para el cumplimiento de sus fines requiere del inmueble, con la ubicacion y
condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.
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I.5. Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Codigo Civil Federal, el
ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas
por la Secretaria de la Funcién Publica.

6. Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 42 06 1302
“Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal NUmero Q000004630-2020 de fecha 23 de enero de
2020. (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por el H. Consejo Técnico
con fundamento en el articulo 264, Fraccién VI, de la Ley del Seguro Social.

I.7. La Jefatura de Servicios Administrativos y el Departamento de Construccion y
Planeacién Inmobiliaria de la Delegacion Guerrero, fungiran durante la vigencia del
presente instrumento juridico como administradores del Contrato.

1.8. Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, se encuentra considerada en “Programa de Arrendamiento de Inmuebles
para el afho 2020, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado por su H.
Consejo Técnico, con acuerdo numero ACDO.SA2.HCT. 301019/317.P.DA. celebrada el
30 DE OCTUBRE DE 2019

1.9. Como se indicé en el capitulo de Antecedentes, con fecha 14 de enero de 2019, “El
Instituto” celebré Contrato de Arrendamiento numero ARREND/007/19 respecto del
Inmueble materia del presente contrato, dando continuidad a la ocupacion,
manteniéndose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.

1.10. Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefala como domicilio, el ubicado en

la: Avenida Cuauhtémoc No. 95, Colonia Centro, C.P, 39300, Ciudad y Puerto de
Acapulco.

Declara “El Arrendador” que:

II1.  Mediante testimonio de la escritura publica nimero 5,403, de fecha diecinueve
de junio del 1989, de la notaria publica niumero 1, del Distrito de José Azueta, se
acredita como propietaria del inmueble ubicado en en Av. Paseo de Zihuatanejo
Poniente, Lote 5, Manzana 14, Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo, municipio
Teniente José Azueta, Guerrero, con una superficie rentable mensual de 497.01 m2y
O cajones de estacionamiento.

2. El inmueble ubicado en Av. Paseo de Zihuatanejo Poniente, Lote 5 Manzana 14,
Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo, municipio Teniente José Azueta, Guerrero,
con una superficie rentable mensual de 497.01 M2 y O cajones de estacionamiento

I3. La C.MARIA CRISTINA RODRIGUEZ CARZA y también conocida como MA. CRISTINA
RODRIGUEZ CARZA y MARIA CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR en su caracter de
propietaria, es una persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad que
cuenta con la capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y para
obligarse en los términos del mismo, y se identifica con Credencial para Votar,

-expedida a su favor por el Instituto Federal Electoral
» I R IRy d \ :‘:»g : — . '

o

FAY

£

2/10



[ S
GOBIERNO DE -'Qq

MEXICO N4

CONTRATO No. ARREND/007/20

2 0 2 O DELEGACION ESTATAL GUERRERO
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
LEONA VICARIO DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION Y
PLANEACION INMOBILIARIA

Il.4. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes ntmero | x-<dido
por el Servicio de Administracion Tributaria.

I.5. El inmueble materia del arrendamiento tiene el numero de cuenta predial __8399
encontrandose al corriente en el pago del mismo.

I1.6. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracién
Tributaria, donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo,
con numero de folio o fecha _ 27 de enero de 2020, (Anexo dos).

II.7. Cuenta con la opinidn positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, con nimero de folio 49962/2020, de fecha 27 de
enero de 2020; (Anexo Tres) esto, en cumplimiento al acuerdo por el que se emiten
las Reglas para la obtencidn de la constancia de la situaciéon fiscal en materia de
aportaciones patronales y entero de descuentos, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de junio de 2017.

1.8. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
Contrato, ni para ocuparlo.

119. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desemperna empleo, cargo o
comision en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato.

[110. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la administracion publica federal, establecida por la
Secretaria de la Funcion Publica, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi como
a los Lineamientos y Politicas que la Coordinacion Técnica de Administracion de
Activos de “El Instituto” aplica en materia de arrendamiento inmobiliario, las cuales
pueden ser consultadas en las ligas

ttp: i imss.gob.m rendami ivi 9 AA%202019/Li mientos%

M. Sefala como domicilio para-todos los efectos a que haya lugar el ubicado en:

Ill. Declaran “Las partes" que:

1. El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la ley, a
la moral o a las buenas costumbres y que para su celebracion no media coaccion
alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, mala fe, lesidén, violencia o
cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, la
validez del mismo.

2. Conformes “Las partes” con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad-y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su vgluntad
celebrar el presente Contrate de Arrendaroignto, sujetandase a las sighientes: .

{1 ) 9

. S a2

3 Ye testar? datos referentes a R.F.C. Numero de folio de opiniones de cumplimiento de obligaciones fiscales y Domicilio, 3/10
?\ ‘Por considerarse Informacion confidencial de una persona Fisica identificada e Identificable, cuya difusidon puede afectar

,~ =" su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los Articulos N3, Fraccion 1y 118 de la Ley Federal de Transparenciay
Acceso a la Informacion Publica.
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CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacion del inmueble:

“El Arrendador” concede en arrendamiento a “El Instituto” el inmuéble ubicado en la Aw.
Paseo de Zihuatanejo Poniente, Lote 5, Manzana 14, Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo,
municipio Teniente José Azueta, Guerrero, con una superficie rentable mensual de 497.01 m2y
O cajones de estacionamiento, el cual no se encuentra amueblado.

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble.

“El Arrendador” reconoce haber entregado a “El Instituto” el inmueble especificado en la
Clausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en
estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del
inmueble como Anexo Cuatro, debidamente firmada por los contratantes, acompafada de los
planos arquitectdnicos y el catdlogo de fotografias en donde se observan las condiciones
fisicas en que se recibe el inmueble.

Tercera.- Uso del inmueble:

El inmueble objeto de este Contrato, se destinard para los fines y usos que “El Instituto”
libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para albergar el
Centro de Seguridad Social, el cual no se encuentra amueblado para su uso.

“El Arrendador” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del inmueble
arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso a “El

Instituto”.

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacion
alguna por este concepto, en la inteligencia de que “El Instituto” pagara a “El Arrendador” el
importe integro de la renta mensual pactada.

Cuarta.- Conservacion del inmueble:

“El Arrendador” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se
trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de diez
dias naturales, después de recibido el aviso por -escrito- de “El Instituto”, éste quedara
autoriczado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
independiente de la aplicacion de la pena convencional que genere.

“El Arrendador” se obliga a responder de los dafos y perjuicios que sufra “El Instituto” por los
defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelacion y adecuacion realizada
por “El Arrendador” al inmueble. “El Instituto” se compromete a realizar las reparaciones de
aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones

minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado,

regmocign@q}q%e “El Instituto” por. dichas c,aus,a;{,@ incurrird-en respaonsakilidad;alguna por
Wl Hom o T AN L X ) ’ > SN o AV s
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las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos
propios del inmueble. Para la realizacion de cualquier otra obra, “El Instituto” solicitara por
escrito la autorizacion de “El Arrendador”.

“El Instituto” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que
introduzca en la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante la
vigencia o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “El
Arrendador”, estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “El Arrendador”, si
llegase a un acuerdo con “El Instituto” sobre el pago de su importe, en caso contrario, “El
Instituto” podra retirarlas o, discrecionalmente, dejarlas ya sea total o parcialmente a beneficio
del inmueble arrendado.

Sexta.- Siniestros;

“El Instituto” no sera responsable de los dafos y perjuicios causados al inmueble arrendado
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483, fraccion VI, del Codigo
Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “El Arrendador” lo autoriza para llevar
a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, Nno se pueda
seguir utilizando el inmueble, se dara por terminado anticipadamente el Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
fortuito o de fuerza mayor, “El Arrendador” se obliga a entregar a “El Instituto” un dictamen
estructural avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, con
autorizacién vigente por el Gobierno de Guerrero, actualizado dentro de los 10 dias habiles
posteriores al suceso.

Séptima.- IMPORTE DE LA RENTA:

Con base en el dictamen emitido por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes
Nacionales, el “ARRENDATARIO" conviene en pagar al “ARRENDADOR", en concepto de renta
mensual la cantidad de $14,955.00 (Catorce mil novecientos cincuenta y cinco pesos 00/100
M.N.) mas IVA, a partir del 1° de enero al 31 de diciembre del 2020, tomando como referencia el

monto que sefala la Cerlificacion de Justipreciacion de Renta Electrénica numero Sectuencial
03-13-1068 y numero Cenérico A-17578-D de tfecha 29 de octubre del 2013, eritida por el
Instituto de Administracion y Avalldos de Bienes Nacionales.

Octava.- Forma de pago:

“El Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de
los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta, previa
presentacidn de las Facturas Electronicas en las oficinas de “El Instituto”, ubicadas Avenida
,-__.Q%agmémoc No. 95, Colonia Centro, C.P. 39300, Ciudad y Puerto de Acapulco.
\v
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Los pagos de renta se realizaran mediante transferencias electronicas, a través del esquema
electronico interbancario que “El Instituto” tiene en operacién, a menos que “El Arrendador”
acredite en forma fehaciente la imposibilidad para ello, para la cual “El Arrendador” acepta
que “El Instituto” le efectue el pago a través de transferencia electronica, para tal efecto
proporciona la cuenta numero ,hLABE - bancom nombre de C.
MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y también conocida como MA, A RODRIGUEZ
CARZA y MARIA CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR,; resaltando que para el tramite del pago

del mes de diciembre, debera presentar la factura o CFDI antes del cierre del ejercicio
presupuestai correspondiente, con objeto de que sea considerado para su pago.

“El Arrendador” durante el mes de diciembre de 2020, gestionara ante el area financiera
correspondiente, la documentacion requerida para realizar los pagos de los meses de
noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal efecto.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por cuenta de “El Instituto” el pago de los gastos originados por su operacion normal, asi
como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se
exceptuan aquellos de reparacion y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema
contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente
el inmueble, asi como cualquier reparacion mayor que sufra el inmueble, los cuales seran
cubiertos por “El Arrendador” incluyendo el Impuesto Predial.

“El Instituto” se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los conceptos que
no se senalen en el parrafo que antecede, tales como instalacion hidrosanitaria, acabados
interiores, limpieza general, iluminacion y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre del 2020, forzoso para
“El Arrendador” y voluntario para “El Instituto”.

“El Instituto” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se
demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algun daho o perjuicio, podra dar por terminado el Contrato en cualquier
momento, de cualquiera de los pisos o la totalidad del inmueble dando aviso por escrito a “El
Arrendador” con (30) treinta dias naturales de anticipacion, formalizando la entrega ¢con un
Acta circunstanciada suscrita por “Las Partes”.

Decima Primera.- Subsistencia del contrato:

“Las partes” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en el caso
de que “El Instituto” cambie de denominacion o de que las unidades administrativas
ocupantes del inmueble, cambien de adscripcion.

En caso de que por necesidades del servicio “El Instituto”, determine reducir la superficie
restada, debera realizar convenio modificatorio en el que se establezca la superficie real que
se ocupara, considerando el costo de metro cuadrado establecido en este contrato.

Se testan datos referentes a Numero de cuenta, Clabe y Banco, por considerarse Informacidn confidencial de una persona o/10
Fisica identificada e Identificable, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los Articulos
13, Fraccion 1y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisiéon del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “El Arrendador” contenidas en
el presente contrato, podra dar lugar a la rescisién del mismo a juicio de “El Instituto”, el cual
en su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescision correspondiente,
debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de “El Arrendador”, asi como los
datos inherentes al inmueble y al propio contrato.

“El Instituto” solicitara un informe por escrito a “El Arrendador”, sefalando las causas de su
presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de usuarios
del inmueble arrendado o de visitas de inspeccioén, otorgandole para ello un plazo de 15 dias
habiles.

Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “El Arrendador”, “El
Instituto” procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para dar por
iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato de arrendamiento, el cual debera
notificar a “El Arrendador"”.

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran las
causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo
siguiente:

a. “El Instituto”, dentro de los siguientes S dias habiles a aquél en que se acuerde el inicio
del Procedimiento de Rescision del contrato, notificara éste a “El Arrendador”, indicandole
que dispone de 15 dias héabiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo exponer
dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su caso, aportar las pruebas
con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “El Arrendador” senalado en el presente
contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado y
debera entregar original del oficio que se notifique y senalar la fecha y hora en que la
notificacion se efectUa, recabando el nombre y firma de la persona con quien se entienda la
diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara constar en el acta
de notificacion, sin que ello afecte su validez.

c. Las notificaciones personales se entenderan con “El Arrendador” o su apoderado legal; a
falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona que se encuentre en el
domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si el
domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

d. Si “El Arrendador” no atendiere el citatorio, la notificacion se entendera con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice |a diligencia y, de negarse ésta a
recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacion se realizara por instructivo, el
cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razéon por escrito, la
cual debera contener por lo menos:

i. Elnombre de la persona a la que se dirige.
ii. Lasdisposiciones legales en que se sustente.
jiis \Euugar fecha.y. fifma del interesada.osu aﬁodéggg@lééaﬂ
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CONTRATO No. ARREND/007/20
iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le
tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para
hacerlo posteriormente.

v. El nombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que la emite,
y

vi. El senalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de “El
Arrendador” para su consulta, senalando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que "“El Arrendador” presente su escrito de respuesta y las pruebas en su
caso, “El Instituto” contara con 5 dias habiles para acordar su admision y sefalar plazo
para su desahogo, lo cual notificara a “El Arrendador”.

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran
las actuaciones a disposicion de “El Arrendador” por el término de 5 dias habiles para
que en su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “El Instituto” al
dictar la resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “El Instituto” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por “El Arrendador”, desahogando las pruebas admitidas y, en
su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion
correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual debera contener lo
siguiente:

Nombre de “El Arrendador”.

El analisis de las cuestiones planteadas por “El Arrendador”, en su caso.

La valoracién de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

La declaracion sobre la procedencia de la Rescisién del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente, la reparacion de los dafnos y perjuicios causados a “El Instituto” por
“El Arrendador”.

7. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la
emite.

QNI NN

i. La resolucion sera notificada a “El Arrendador” dentro de los 5 dias habiles siguientes a
su emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de
revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “El Arrendador” quien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de Acapulco, Gro.

Décima Tercera.- Pena convencional;

“Las partes” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “El Arrendador” al
presente instrumento juridico, “El Instituto” aplicara lo establecido en el Cédigo Civil Federal
en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“Las partes” acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Clausula Cuarta del
presente contrato, en el sentido de que no obstante de que “El Arrendador” cuenta con un
plazo de diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias para conservar
el lnmueble«arrendado en. estado_satisfactorio para. el -Uso, estipulado,-asi como aqguellas
/*":-\‘reearacwnes urgentes e indispensables, de no realizar|as “salvo los casos en los que exista
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CONTRATO No. ARREND/007/20

justificacion por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor o que los trabajos
requieran horarios especiales para evitar suspender |los servicios prioritarios que realizan las
areas instaladas en el inmueble, previa autorizaciéon de “El Instituto”, éste aplicara un 2.5% al
importe de la renta mensual sin incluir el LV.A. por cada dia de atraso por concepto de pena
convencional, quedando autorizado “El Instituto” para aplicarlas y deducir su monto del
importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generacion, asi como los gastos que
se efectuen por la reparacion.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “El Arrendador” se tenga que aplicar la
pena convencional por mas de una ocasion, “El Instituto” solicitara la rescision del contrato,
aplicandose lo descrito en la clausula Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del
Contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacion o rescision:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “El Instituto” cubrira tinicamente el importe de
la renta que corresponda hasta el dia en que se efectue la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucion del inmueble:

“El Instituto” se obliga a devolver el inmueble a “El Arrendador" con el deterioro natural
causado por el uso, en su caso, debera restablecerlo al estado en que se recibié, de
conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catalogo de fotografias en donde se
observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble.

La devolucion del inmueble objeto del presente contrato, la realizara “El Instituto” mediante
acta de entrega recepcion que se firme al efecto por “Las partes”, y en la que conste la
conformidad de “El Arrendador”.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“Las partes” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las
disposiciones previstas en la Ley General de Bienes Nacionales, Codigo Civil Federal, Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de
las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la Funciéon Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion:

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “Las partes” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de Acapulco, Gro; renunciando al fuero que pudiera
corresponderles, en razon de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacién de Anexos.

Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracion Tributaria, donde
consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Opinion positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
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Anexo Cuatro.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planos
arquitecténicos y catalogo de fotografias.

Previa lectura y debidamente enteradas “Las partes” del contenido, alcance y fuerza legal del
presente Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad y que su
consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, mala fe ni otros vicios de voluntad,
lo firman y ratifican en todas sus partes, por quintuplicado, en la Ciudad de Acapuico,
Guerrero, a los 23 dias del mes de enero de 2020, quedando un ejemplar en poder de “El
Arrendador” y los restantes en poder de “El Instituto”.

“ELINSTITUTOS., “EL ARRENDADOR"

"MARIA CRISTINA RODRIGUEZ
GARZA y también conocida como MA.
CRISTINA RODRIGUEZ CARZA y MARIA

CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR

PROPIETARIA
J
/]
“ADMINISTRADORES"
/U \
N N1/
C. MAURICIO ROLDAN PARRA ING. MAURO| #EL IRZABAL HERNANDEZ
TITULAR DE LA JEFATURA DE SERVICIOS JEFE DEL DEPARTRMENY ETRUCCION
ADMINISTRATIVOS "\%\» v PLANEACIQN, ARIA
M'S . \\
f “TESTIGOS"
i /f
B il
LIC. INDAL IR MOJICA PERA
\TITULA JEFA URA DELEGACIONAL

ERVICI S JURIDICOS
Lés fm‘ﬁasque anteceden corresponden al Contrato de niUmero ARREND/0Q7/20 y numero de

proveedor 29657, celebrado entre la C. MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y también
conocida como MA. CRISTINA RODRICUEZ CARZA y MARIA CRISTINA RODRIGUEZ DE
SALDIVAR Yy el Instituto Mexicano del Seguro Social.

BT B e e
\ e
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FOLIO: 0000004584-2021

Dictamen de Inversion

Dictamen de Gasto

Dependencia Solicitante: l 12 Guerrero - !
[ 129001 Oficina Delegacional Gro B Bt i - |
I 130100 __Depto Construc-Planeac Inmobil L I NN _ |

Concepto: 42061302 Arrendamiento de inmuebles Oficio 011 Maria Cristina Rodriguez Garza

"~cha Elaboracion: 14/01/2021 ——— 5 N ]
I otal Comprometido {en pesos): $ 208,174.00
Cuenta: 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacion: 125305 Centro de Costos: 310203
Partida Presupuestaria SHCP: 32201 Arrendamiento de edificios y locales

COMPROME TIDO MENSUAL (e miles da pesos): } L= - e __ B

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP oCT NOV DIC
i 0.0 17.3 17.3 173 17.3 173 17.3] £ <Y, (e 17.3] 17.3 17.3 34.7
DISPONIBLE (on miles de posos):
0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 00] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0]

El presente documento de existencia de respaldo presupuestario se emite en términos de lo sefalado en numeral 7.2.10 de la Norma
Presupuestaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y de io establecido en el articulo 8°, 144 y 148 del Reglamento Interior del
IMSS, responsabilidad del drea solicitante el destino y aplicacién de los recursos. También se informa que este documento tnicamente
tendra validez para el ejercicio fiscal en curso, y que con base en la revision que se efectud en el Sistema Financiero PREI-Millenium,

en el Modulo de Control de Compromisos, en la combinacion unidad de informacion y centro de costos. los montos senalados quedan
comprometidos para dar inicio a las gestiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marco normativo vigente.

05 | 04 [ 2021
DA | Mes | amo

DICTAMINADO DEFINITIVO

DJCTAMEN DEFINITIVO

CONTRATO No. MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA

IMPORTE DEFINITIVO (EN PESOS) :

Ctave: 6170-009-001



INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL Fecha Ejec: 06-AF R-2021

Hora: 01:51 PM
DIRECCION DE FINANZAS ID Reporte: IMKK004
UNIDAD DE OPERACION FINANGIERA No. Pag 2 ! 3
DELEGACION Guerrero
ANEXO A: DETALLE DE LINEAS DEL DICTAMEN

UN: IMSSR NRO DICTAMEN: 0000004584-2021 FECHA DICTAMEN: 14/01/2021
Nro Cuenta Centro de tnidad de Unidad de rroyacto echa de , Importe Importe
inea Contable  [Costo xplotacion Informacién _Presupuesto | Original Definitivo
1 42061302 310203 12 125305 N/A 01/02/2021 17,348.00 17,348.00
2 42061302 310203 2 125305 N/A 01/03/2021 17,348.00 17,348.00
3 42061302 310203 12 125305 N/A 01/04/2021 17,348.00 17,348.00
4 42061302 310203 12 125305 N/A 01/05/2021 17,348.00 17,347.60
5 42061302 310203 12 125305 N/A 01/06/2021 17,348.00 17,348.00
6 42061302 310203 12 125305 N/A 01/07/2021 17.348.00 17.348.00
7 42061302 310203 12 125305 N/A 01/08/2021 17,348.00 17,348.00
8 42061302 310203 12 125305 N/A 01/09/2021 17,348.00 17,348.00
9 42061302 310203 12 125305 N/A 01/10/2021 17,348.00 17,348.00
10 42061302 310203 12 125305 N/A 01/11/2021 17,348.00 17,348.00
11 42061302 310203 12 125305 N/A 01/12/2021 34,691.00 34,694.00

frotates o B — 20817400 | 20817360 |




INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL Fecha Ejec: 06-APR-2021
Hora: 01:51 PM
DIRECCION DE FINANZAS ID Reporte: IMKKO004
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA No. Pag 3 3
DELEGACION Guerrero
ANEXO B: DETALLE DE CONTRATOS DEL DICTAMEN
UN: IMSSR NRO DICTAMEN: 0000004584-2021 FECHA DICTAMEN: 14/01/2021

Descripcion Breve de Contratos Asociados (Acuerdo Ciass): MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA

| # [ID Contrato _IiD Proveedor | Importe Maximo ]
1 ARREND/007 208,173.60
TOTALES ~ u [ 208,173.60 |




Servicio de Administracion Tributaria

Opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales

Folio Clave de R.F.C.

Nombre, Denominacion o Razén social

MA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA

Estimado contribuyente
Respuesta de opinidn:

En atencion a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electronicos institucionales del Servicio de Administracion Tributaria, se observa que en el momento en que se realiza esta
revisién, se encuentra al corriente en el cumplimiento de los puntos que revisa Ia opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales. contenidos
en la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente

Por lo que se emite esta opinion del cumplimiento de obligaciones fiscales, en sentido POSITIVO.

La presente opinién no es una constancia del correcto entero de los impuestos declarados, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de
verificacion previstas en el Codigo Fiscal de la Federacion.

Revision practicada el dla 23 de enero de 2021, a las 11.01 horas

Notas

1.- La opinién del cumplimiento, se genera atendiendo a la situacion fiscal del contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA. - Cuando el
contribuyente esta inscrito y al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de
la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2021; NEGATIVA. - Cuando el contribuyente no esté al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
que se consideran en los numerales 1 a 11 de la regla 2.1.39. de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2021; INSCRITO SIN OBLIGACIONES -
Cuando el contribuyente ests inscrito en el RFC pero no tiene obligaciones fiscales.

2.- Para estimulos o subsidios, la opinién que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales. se tomara como Positiva
cuando el monto del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al aio, en caso contrario se considera como resultado Negativo.

Cadena Original

Sello Digital

Contacto:
GOBIERNO DE | .. Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, c.p. 06300,
HACIENDA | AT Ciudad de Mexico. Atencion telefonica 01 55
MEXIcO | H QI - O Sesinsiciontl 01 55
Canada 01 877 44 88 728.

Pagina 1 de 2
Se testan datos referentes a Folio, R.F.C. Cadena original, Sello digital y Cédigo QR, por considerarse Informacion confidencial

de una persona Fisica identificada e Identificable, cuya difusién puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con
los Articulos 113, Fraccion 1y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.



Servicio de Administracion Tributaria

Notas

3.- La presente opinion se emite considerando lo establecido en la regla 2.1.39. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2021.

4 - Tratdndose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dia en que se emite segun lo establecido en la regla
2.1.30. y 30 dias naturales a partir de su emisidn para tramites diferentes al sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.39. de la Resolucién Miscelanea
Fiscal para 2021.

5.- La opinion que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se considera Opinion Negativa para efectos de contratacion
de adquisiciones, arrendamientos, servicios u obra publica.

6.- La presente opinion se emite de conformidad con lo establecido en el articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion, regla 2.1.39. de la
Resolucion Miscelanea Fiscal para 2021 y no constituye respuesta favorable respecto a contribuyentes que se ubican en los supuestos del
articulo 69 del Codigo Fiscal de la Federacion.

Este servicio es gratuito, en el SAT nuestra mision es servirle.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los lineamientos de proteccion de Datos
Personales y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a la Administracion Desconcentrada de Servicios al Contribuyente de su
preferencia y/o a través del Portal del SAT.

Cadena Original

Sello Digital

Contacto:
i ) Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, ¢.p. 06300,
| HACIENDA | &8 SAT Ciudad de México. Atencion telefonica 01 55
[ oyt e e SEBVICHD BE AOMINISTRACION TOVTAMA 627 22 728. desde Estados Unidos y

Canada 01 877 44 88 728.

Pagina 2 de 2
Se testan datos referentes a Cadena original, Sello digital y Codigo QR, por considerarse Informacion confidencial de una
persona Fisica identificada e Identificable, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los
Articulos 113, Fraccién 1y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica.



INFONAVIT

Coordinacion General de Recaudacion Fiscal
Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal
Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

Oficio: CGRF/GSRyCF/GCPCyG/0000045578/2021

Asunto: Constancia de Situacion Fiscal.
Ciudad de Mexico, a 18 de Enero de 2021.

RAZON SOCIAL: MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA
RFC
Presente.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en su caracter de organismo fiscal autonomo, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 30, segundo parrafo, de la Ley del Infonavit, a través de la Gerencia de Cobro
Persuasivo, Coactivo y Garantias perteneciente a la Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal, y de
conformidad con lo establecido en los articulos 4, fraccion VII, 5y 11 del Reglamento Interior del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en Materia de Facultades como Organismo Fiscal Auténomo, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de julio de 2008, modificado mediante decreto por el que se reforman y
adicionan diversas disposiciones de dicho ordenamiento, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 31 de
julio 2017, emite el presente documento, conforme a lo siguiente:

Con base en la declaracion bajo protesta de decir verdad hecha por el solicitante a través de! portal institucional,
mediante la cual aceptd no contar con Nimero de Registro Patronal ante el Infonavit, y como resultado de la busqueda
en los sistemas del Instituto, se advierte que NO se encontré antecedente del Registro Federal de Contribuyentes del
nombre o razon social MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA.

Este Instituto como organismo fiscal auténomo, se reserva el ejercicio de sus facultades de revision y comprobacion, en
su caracter de autoridad fiscal, previstas en el Codigo Fiscal de la Federacion y la Ley del Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores, en caso de que surgiera informacién complementaria y/o ajustes que modificaran
la cuenta de los periodos revisados, al emitir la presente constancia.

Cabe mencionar, que el presente documento es de cardcter meramente informativo, por lo que no determina cantidad
alguna a pagar, ni genera derechos.

Atentamente

Lic. Eduardo Jolly Zarazua
Gerente de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

o3 I 0> 10000045578

Se testan datos referentes a R.F.C. Codigo de barras y Codigo QR., por considerarse Informacion confidencial de una persona
Fisica identificada e Identificable, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los Articulos
N3, Fraccion 1y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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ACTA CIRCUNSTANCIADA

En la Ciudad y Puerto de Acapulco, Estado de Guerrero, siendo las 10:00 horas del
dia lunes 4 de enero de 2021, se reunieron en la Jefatura de Prestaciones Sociales y
Economicas, el Mtro. Hugo Zamora Oviedo, Titular de la Jefatura de Servicios de
Salud en el Trabajo, Prestaciones Econémicas y Sociales, T.S. Elizabeth Toralva Solis,
Directora del Centro de Seguridad Social, C. Mauricio Roldan Parra Titular de la
Jefatura de Servicios Administrativos e Ing. José Luis Abundez Rivero, Jefe del
Departamento de Conservacion y Servicios Generales. con el objeto de determinar
la autorizacion y conformidad para la ocupacion del inmueble ubicado en Av. Paseo
de Zihuatanejo Poniente, Lote 5, Manzana 14, col. El Limon, c.p. 40897, Zihuatanejo,
Guerrero, que albergara al Centro de Seguridad Social del Instituto Mexicano del
Seguro Social de la Delegacion Guerrero.

Haciendo constar que el inmueble cuenta con los espacios para que en un
momento determinado se realicen los trabajos necesarios en cuanto a los
requerimientos solicitados segln sea el caso, por proteccion civil, el programa
institucional sobre las personas con discapacidad, seguridad e higiene que se
requieren para el buen funcionamiento, logrando con ello, que se realicen todas las
actividades inherentes al servicio prestado.

Por lo anterior se determina de comun acuerdo entre los involucrados en esta acta
circunstanciada, seguir otorgando el servicio del Centro de Seguridad Social en
Zihuatanejo, Guerrero en el Inmueble antes mencionado.

No habiendo mas asunto que tratar, se da por terminada la presente acta, siendo
fla"s 1:00 hd{Zs del dia lunegs 4 de enero del presente ano, firmando al margen y al

% : X .
/ calce, los qugen ella intervinieron.
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\Mtro. b& ora Oviedo
Tfhllaj’ A, 3| f:tlip‘il da Servirins de Salud Diroctora Aol Cantrn Ao
en ,glﬂﬁg'sajo, Prestaciones Economicas y Seguridad Social. N
_Sociales 7 /
e e s \) ;
¥ 7 Mauricio Roldan Parra A" jﬁéﬁ;is Ablndez Rivero
‘Titular de la Jefatura de Servicios =" Jefe del Departamento de Conservacion

‘/IT%\‘Ad ministrativos /,,/'/ y Servicios Generales.
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AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA= 241.30 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA C.S.S. ZIHUATANEJO= 615.80 M2

PLANTA BAJA C.S.S. ZIHUATANEJO
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PLANTA ALTA C.S.S. ZIHUATANEJO

AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA= 256.50 M2
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PLANTA SOTANO C.S.S. ZIHUATANEJO

AREA CONSTRUIDA PLANTA SOTANO = 118.00 M2




Se testan Rostros en fotografia, por considerarse Informacion confidencial de una persona Fisica identificada e
Identificable, cuya difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los Articulos 113, Fraccion 1y
118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Pubilica.



