
rn lMSS 
ItISTITlJtO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL 
DElEO,ll..C\ÓN ESIA1.1.L GUeRRERO 
JEfATURA DE SERVICIOS ADMINISTRA TIVQS 
DEPARU"'ENTO DE CON!iTROCCIÓN y PlANEACIÓN ImlOR/lIARIA 

21119, " Allo rk/ Cauditlo del Sur, Emiliano ZlIpata" 

CONTRATO No. ARRENOI004/19 

Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Inslilulo MuxicallO del 
Seguro Social, en calidad de Arrendatario ;ji quien en lo sucesivo so le denominará "El 
Insti tuto", representado en este acto por el OR. REYES BETANCOURT LINARES, en su 
car:u;ter de Apoderado Legal y por la otra parte el C. RAFAELA NAVA LUNA, a quien en lo 
sucoslvo se le denominará "El Arrendador", y a quienes en forma conjunta se les denominará 
" Las partes", al tenor de los siguientes Antecedentes , Declaraciones y Cláusulas : 

ANTECEDENTES 

Único. Con fecha 12 de enero de 2018. " Las partes" celebraron Contrato de Arrendamtento numero 
ARRENDIOO4/1/, respecto del inmueble ubicado en calle Carretera Ayutla. sin. Colonia 
Cep'ro, C.P. 39940, municipio Juan R Escudero. en la Ciudad de Tiorra Colorada, 
Gue, roro con una superflCte rentable de 323.49 m2. pactanclo una lenta mensual de $ 6, 
061.00 (Seis mil sesenta y un pesos DO/lOO M.N.) más IVA. en apego al DICtamen de 
Jus~rreClaClón de Renta EIe<:1rónlCa, con el número Secuencial 07-10-0477 y núlllero Generico 
.~-4334-Q (je fecha 17 de Junio del 2010. emitido por el Instituto de Ad,mnis:/ac.on 1 AvaluO$ de 
Bienes NactOtla¡"s 

DECLARACIONES 

L. Declara "EI Instituto" que: 

I 1 Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridlca y"patrimonicl propios. que t,ene a 
su cargo la OrganizaCión y Administración del Seguro SOCial que es el instrumento básIco ele 
la Segulldad SOCial. establecido como un servicIO p .... blico de caracler nacional. en los 
terminas de los articulos 4 y 5 de la Ley det Seguro Social 

I 2 Esta facll!tado para realizar todo Ilpo de acll)$ JuridICOS necesarios para el cumplimiento de 
sus fines. de cOrlformidad con et-art fcuto '25'1. FraecKm IV. de la ley del Seguro Social 

13 Su apO<'~rado legal el DR. REYES BETANCOURT L INARES. en su caraCler de Titular 
ApOderado Leg31. tiene 135 facultades necesarias par!! suscribir el presente Instrumento 
Juríd,CO en representación de " El Institulo" de conformidad con lO dispuesto erl el art iculo 
268 A de la ley del Seguro Social. asi CO"TlO los articulas 2. fraCCIÓn V. 3. fracción 11. InCISO a) 
~ , ' rac".ón 1. o~1 Reglamento InterIOr deL InSI'tuto MeXICano del Seg, o SocL31 y acred'ta su 
person::lllo.l:.J con el TestimOnio do la Escrnura Publica Numero 15a97 d,- ¡"cha 2 de 
Diciembre do 2016 otorgada ante la fe d~1 Lic. Eduardo Francisco Garcia VIUegas Sánchez 
Cordero notarIO 248 del ("I,SUI10 Federal las cuales bajo protesta de decir verdad manlr.csta 
que no ~ hall Sido le;ucr.das. modlrlCadas o Im"tadas en f0fTll3 algu.-:a a ~ fecha de 
SUSCflpcoón del presente Contrato, y cuenta con FoliO numero 97-7-Q2012Q17:1~ del 
RegiS1f(· Publicn de Organismos Descenr·a llzados (REPOOE) 

14 Para el cumpl~lllE!nto de sus fines re<;Ulere del Inmueble. con la ubICación y condICiOnes 
apropiadas como lo es et mmueble obteto de este Contrato 

I 5 Celebra el presente Contrato en los térmlllO$ de la Ley Federal de Presupuesto y 
Responsabilidad Hacelldafla (lFPRH\ y su Reglamento. ley General de 9tenes NaCIOnales. 
l ey Federal de Proced,moento Ad,mnil>tHlIivo COd'!jo Civil Federal, el ACUERDO por el que 



vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a RFC, por considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.



vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a domicilio, por considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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CONTRA lO No. ARRENDI004/19 

" El Arrendador" reconoce haber entregado a " EllnSliluIO" el inmueble especificado NI la Cláusu la 
Primera . en las condiciones fiaicas adecuadas para su inmediata utilización y en estado de servir para 
el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del mmueble como Anexo Cinco. 
debidamente firmada por kls conlralaJIles. acompanada de los planos arquitectónicos y el catálogo de 
lotografias en donde se observan las coodiciones fisicas en que se recibe el inmueble 

Tercera ._ Uso del inmueble: 

El inmueble objeto de este Contra to. se destinaré para los fines y usos que "El Insti tuto" IIbremenle 
determine, en la inlellgencia de que su deslino inmediato es para la Unidad de Medicina Famil ia r No. 

_ 7, 

'El ArrendadorH se obliga a no esloroar, ni mterfenr de manera alguna en el uso del Inmueble 
arrendado, a no ser por causas de reparaCIOnes urgentes e IndiSpensables, previo aVIso a "El 
Instituto" 

"El Arrendador" aUlorlZa a " El Instituto" , a penmtlr a terceros el uso parcial det inmveble, a titulo 
gr¡¡luilo u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de conlraprestación alguna por este 
cor.cepto, en la inteligencia de que " El Instituto" pagará a " El Arrendador" el importe ir.tegro de la 
renta mensual pactad!! 

Cuarta.- Conservac ión del inmueble: 

"El Arrendador" hará las reparacIOnes mayores necesarias para conservar el inmueble arrendado en 
estado satisfactorio de servil para el uso esbpi.llado y conviene que cuando se trate de reparaCIOneS 
urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de diez dias naturales, oospués de 
reCibido el aviso por escrilo de "El Insti tuto" , éste quedará autoflzado para hacerlas y dedUCir su 
costo del importe de las rentas posteriores, independiente de la aplicación de la pena convencional 
que genere 

"-'''EI Arrendador" se obliga a responder de los dal'los y perjuicios que sufra "El Instituto" por los 
defectos o vicios ocultos del inmueble. derivado de la remooelación y adecuación reafizada por "El 
Arrendador" al inmueble, "El Insti tuto" se compromete a realizar las reparaciones de aquellos 
ooterioros mlnomos que sean causados por las personas que ocupen el Inmueble 

Quinta.- De las mejoras , adaptaciones e instalationes: 

"El Arrendador" autorila a " El Instituto" para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones mlnlmas, 
asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado, reconociendo que "El 
Inatltuto" por dichas causas no incurrirá en responsabilidad algur.a por las obras que reahce, al no 
modificar o afeclar la estructl.lra original, instalaciones y equipos propios del inmueble Para la 
realización de cualquter olra obra, "El Institulo" solicitará por esento la autorizaCión de " Et 
Arrendador". 

"El Instltuto" será propietal io de las adaptaciones e instalaCIOnes de eqUIPOS especiales que haya 
realizado o realICE' con lUS propios recursos, asi como de los bienes muebles que introóuzca en la 
locelidad arrendada, y podrá rellrarlas en cualqUier momento durante la vigenCia o a la conclusión del 
arrendamiento, srn requerir del consentimiento de "El Arrendador" , estas adaptaCiones e 
c;;-, 4 



vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a cuenta, CLABE, Banco, por considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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201 9, "MiO del Caudillo del Sur. Emiliano Zapala" 

CONTR ATO No. ARRENDIOO4l19 

Que en su caso exhiba. procediendo a dICtar el acuerdo respectivo, para dar por InICiado o no el 
procedimiento de rescisión del contrato de arrendamiento. el cual deberll notificar a " El Arrendador" 

En el acuerdo a que se refiere el párrafo anterior. en el caso de procedencia. se detallaran las causas 
que sustentan el Inicio del Procedimiento. el que se desahogara conforme a lo sigu iente' 

a "El Insliluto", dentro de los SigUientes 5 dias hábiles a aquél en que se acuerde el inICio del 
Procedimiento de Rescisión del contrato. notificara éste a "El Arrendador" . ,odlCándole que 
dlspooe de 15 dlas habiles para hacer valer su derecho de audienCia. debiendo exponer dentro del 
plazo concechdo lo Que a su derecho convenga. y en su caso. aportar las pruebas con las Que 
cuente 

b Las notificaciones se harán en el domicilio de " El Arrendador" sei'ialado en el presente contrato 
En todo caso, el noti ficador deberé cerciorarse del domicilio del interesado y deberé entregar 
original del oficio que se notlfoque y sefialar la 'echa y hora en Que la notifICación iWI efectúa 
recabando el nombre y fÍfTTla de la person~ coo qUien se enllenda la diligenCIa. SI esta se niega a 
firmar o a reClblf el OfICio a notifICar. se hariÍI constar e{I el ílcta de notlflC8ción, sin Que ello afecte su 
vatidez 

c Las notificaciones personales se entenderán con "El Arrendador" o su apodf'fado legal. a falta 
de ambos, el nOllficador dejará citatorio con CllalqUier persona que se encuentre en el domiciliO, 
para Que el interesado espere a una llora fija cel día hábil sigUiente SI el domICilIO se encontrare 
cerrado. el ot<ltOlIO se dejará oon el vecino más IIlmedlato 

d Si "El Arrendador" no atendiere el citatorlo, la Tlotificación se entendera ¡;Qn cualqUier persona 
que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligentia y. de negarse ésta a reCibirla o se 
encontrase cerrado el domlc,lio, la notificación se realizará por instruclI"'o, el cua l se f'jará en un 
lugar VISible del domicilio ' 

e De las d.llgem:aas en que conste la notifICaCIÓn, el nouflCador tomará razón por escrdO, la cual 
deberá contener por \o menos 

l. El nombre de la persona a la Que se dirige 
11. Las dispOSiciones legales en que se sustente 
111 El lugar, fecha y firma delmteresado o su apoderado legal 
v El aperciblfmento de que en casc de no responder en tiempo y forma . se le tendrá por 
contestado en sentido afirmativo. asl como por preclulClo su derecho para hacerlo 
postenormente 
VI. Et nombre. cargo y l irma autógrafa del St!fvldor público competeote que la emite. y 
Vii El sei'ialam!l!nto de Que el expediente respectivo queda a dispOSición de "El Arrendador" 
para su consulta, sefialando horario y domicil io para ello 

f Una vez Que "El Arrendador" presente su t!scrito de respuesta y las pruebas en su caso. " El 
Instituto" contará con 5 días hábiles para acordar su admisión y sei'ialar plazo para su desahogo. lo 
cual ootificará a "El Arrendador". 

7 
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CONTRATO No. ARRENQI004/19 

9. ConcluOda 13 tramitación del procedimiento y antes de dictar resoluc ión se pondrán las 
actuaciones a disposición de " El Arrendador" por el termino de 5 días hábiles para que en su caso 
formule alegatos, los que serán tomados en cuenta por " El Instituto" al dictar la reso lución 

h. Concluido el término que antecede, "El Instituto" procederá al análisis de los argumentos 
hechos ~ a ler por "El Arrendador", desahogando las pruebas admitidas y, en su caso, 
consOderando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolución correspondiente dentro de 
los siguientes 10 dias hábHes , la cua l deberá contener lo siguiente. 

1, Nombre de "El Arrendador" 
2 El análisis de las cuestiones planteadas por "El Arrendador" . en su caso, 
3 La valoración de las pruebas aportadas 
4 Los fundamentos y mol ivos que sustenten la resolución, 
5 La declaración sobre la procedencia de ¡<I, ftesc isión del contrato 
6 Los térmi'lOS, en su caso, para I:evar a cabo la entrega del inmueble, y de ser 
procedenle la reparación de lOS da ~os y perjuicioS causados a " El Inst ituto" por " El 
Arrendador". • 
7. El nombre, cargo y firma autógrafa del servidor publico.competente que la emite 

• 
i. La resolución será notificada a " El Arrendador" dentro de los 5 dias hábi l~s siguientes a su 
emisión, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de rev isión prevlslO en la 
Ley Federal de Procedimiento Administrativo. 

Para el cllso de que sea " El Arrendador" quien desee dar por rescindido.el contralq de .arrendamfento, 
deberá acudir ante los Tribunales Fe.derales de' Acapulco GrQ , 

'''.~'''',' • 
Déc ima Terce ra,· Pena convencional: 

• • .. -.' .. 
" las partes" convienen que en caso de incumplimiento por parte de "El Arrendador" al presente 

- instrumento jurídico, "El Instituto" aplicará lo establecido en el Código Civil Federal en los articulas 
1839, 1840 Y 1844 Y demás articulos que resulten aplicables 

" Las partes" acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Cláusula Cuarta del presen te 
contra to, en el sentido de que no obstante de que " El Arrendador" cuenta con un plazo de diez días 
naturales para efectuar las reparaciones mayores r,ecesarias para conservar el inmlleble arrendado en 
estado satisfactorio para el uso est ipulado, asi como aquellas reparaciones urgentes e indispensables, 
de no realizarlas, sal~o 105 casos en los que exista justificación por su atraso. deri~ado de caso fortuito 
o fuerza mayor o que los trabajOS requieran horarios espeCIales para evitar suspender los servicios 
pr ioritarios que realIzan las áreas instaladas en el Inmueble, previa autorización de " El Instituto", éste 
aplicará un 2 5% al importe de la renta mensual sin Incluir el l V A por cada día de atraso por concepto 
de pena convencional, quedando autorizado " El Instituto" para aplicarlas y deducir su monto del 
importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generación , asi como los gastos que se 
efecluen por la reparación, 
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CONTRATO No. ARRENDICC4119 

Cuando por causa del incumplimiento por parte de "El Arrendador" se tenga que aplicar la pena 
convencional por más de una ocasión. "El Instituto" solic itará la resc isión del contrato, aplicándose lo 
descrito en la cláusula Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisión del Contrato. 

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminación anticipada o rescisión: 

A la terminación O rescis ión de este Contralo. "El Instituto" cubrirá unicamente el importe de la renla 
que corresponda hasta el día en que se efectúe la desocupación. 

Décima Quinta.- Devolución del inmueble: 

"El Instituto" se obliga a devolver el inmueb~ a "El Arrendador" con el deterioro natulal cal,sado por 
.--~I uso. en su caso, deberá restablecerlo al estado en que se recib ió, de conformidad con el Anexo 

': Inco (yen su caso Anexo Seis también). tomando en cuenta el catálogo de lologralias en donde se 
observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble. 

la de~ol uCló n del inmueble objeto del presente contrato, la realizará " El Instituto" mediante acta de 
entrega recepción que se firme al efecto por "las partes", yen la que conste la conformKlad de "El 
Arrendador" . 

Décima Sexta ,- Disposiciones legales aplicables: 

" Las partes" convienen que todo lo no previsto en el presenta Contrato, se regirá por las 
disposiciones previstas en la ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su 
Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Código Civil Federal. Código Federal de 
Procedimtentos Civiles. ley Federal de Procedimiento Administrativo. as í como de las dispOSIciones 
que al efecto emita la Secretaria de la Función Publica 

Décima Séptima.- Jurisdicción e intcrprctación : 

.--fara la Interpretación y cumplimiento del p~esenfe Contrato, " Las partes" se someten expresamente a 
os Tribunales Federales de AcapulCQ, Gro .. renunciando al fuero que pudiera corfesponder~s, en 
razón de su domicilio presente o futuro. 

Décima Octava. - Relación de Anexos: 

Ane.o Uno.- Dictamen PrevIo de Disponibilidad Presupuesta!. 

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administración Tributaria, donde consta 
el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo 

Anexo Cuatro.- Opinión positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los 
Trabajadores 

Anexo Cinco,- Acta circunstanciada de recepción del inmueble, acompañada de los planos 
arquitectónicos y catálogo de folografías. 
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CONTR.- ro No. ARRENOIOO4J19 

Previa lectura y debidamente enteradas " Las partos" del contenido, alcance y fuerza legal del 
presente Contrato en virtud de que se ajusta a la expresión de su libre voluntad y que su 
consentimiento no se encuentra afectado por dolo. error. leSión, vKllencia, mala fe o cualquier otfO vIcio 
en el consefllimienlo, lo firman y ratifican en todas suS partes. por cuadruplicado, en • en la Ciudad de 
Acapulco, Guerrero, a los 14 dias del mes de ene/o de 2019 quedando un ejemplar en poder de " El 
Arrendador" y los restantes en poder de "El Instituto" . 

TTllJI.AR OhA JEFATURA oe$EAVlCIOS 
ADMINISTRATIVOS 

INMOSILIARI ... 

l as firmas que anteceden corre5po~~"~d~'B"~'~'~C~0~":'~'j'~"~~~;;;:; : 
proveedor 81019. celebrado entre la 

," 

EL ARRENDADOR" 

a2M5 
C. RAFAELA NAVA LUNA 

PROPiETARIA ",_0 

numero de 
,"0,",'1 Seguro SOCial 
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vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a folio, RFC, cadena original, sello digital, código QR, por considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a oficio, RFC,código de barras, código QR, por considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.



MÉXICO INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL 
OELEGACION EST Al Al. GUERRERO 
JEFATURA DE SERVICIOS MÉDICOS. 

AcrA CIRCUNSTANCIADA 

lID 
IMSS 

En la Ciudad y Puerto de Acapulco, Estado de Guerrero, siendo las 09:00 horas del 
dla viernes 08 de febrero de 2019, se reunieron en la Jefatura de Servicios Médicos, 

el Dr. Tomás Hernández Quijano, Titular de la Jefatura de servlcios Médicos, Ora. 
Marra Alejandra Bermúdez Santana, Directora de Microzona, con el objeto de 
determinar la autorización y conformidad para la ocupación del inmueble ubicado 
en Canetera AyuUa s/n, Municipio Juan R Escudero, c.p. 39840, Tierra Colorada, 
Guerrero, que albergará a la Unidad de Medicina Famil iar No.7, del Instituto 
Mexicano del Seguro Social de la Delegación Guerrero. 

Haciendo constar que la vivienda cuenta con los espacios requeridos necesarios 
para reali~ar las adecuaciones en cuanto a requerimientos normativos de 
protección civil y normatividad de accesos para personas con capacidades 
diferentes, seguridad e higiene que se requiere para el buen funcionamiento y 
brindar el mejor servicio médico a los derechohabientes. 

Por lo anterior se determina de común acuerdo entre los involucrados en esta acta 
circunstanciada, seguir otorgando el servicio de Medicina ¡:Ca miliar en Tierra 
Colorada, Guerrero en el Inmueble antes mencionado. 

No habiendo más asunto que tratar, se da por terminada la presente acta, siendo 
las 10:00 horas del día viernes 08 de febrero del presente año, firmando al margen y 
al calce, los que en ella intervinieron. 

uano 
Servicios Médicos 

Dra. María Alejand 
·rectOfa de Mi -/.,o:,\,~ 

Mauricio Roldan Parra 
TItular de la Jefatura de Servicios Administrativos 
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