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Contrato No. ARREND/0Q7/22

Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano
del Seguro Social, en calidad de Arrendatario a quien en lo sucesivo se le denominard “El
Instituto”, representado en este acto por la C. DOCTORA JOSEFINA ESTRADA MARTINEZ,
en su caracter de Titular del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal
Guerrero y Apoderada Legal, y por la otra parte la C. MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y
también conocida como MA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA, MARIA CRISTINA RODRIGUEZ DE
SALDIVAR y MA CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR, a quien en lo sucesivo se le denominara
“La Arrendadora”, y a quienes en forma conjunta se les denominara “Las partes”, al tenor de los
siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Jnico.Con fecha 01 de enero de 2021, “LAS PARTES” celebraron contrato de arrendamiento

numero ARREND/O07/21, respecto del inmueble ubicado en en Av. Paseo de
Zihuatanejo Poniente, Lote 5, Manzana 14, Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo,
municipio Teniente José Azueta, Guerrero, con una superficie rentable mensual de
497.01 m2 y O cajones de estacionamiento, pactando una renta mensual de $14,955.00
(Catorce mil novecientos cincuenta y cinco pesos 00/100 M.N.) mas IVA, en apego a la
Certificacion de Justipreciacion de Renta Electronica, con el niumero Secuencial 03-13-
1068 y numero Genérico A-17578-D de fecha 29 de octubre del 2013, emitido por el
Instituto de Administracion y AvalUos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

i. Declara “El Instituto” por conducto de su representante que:

L1,

Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonic propios,
que tiene a su cargo la Organizacion y Administracién del Seguro Social que es el
instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un servicic publico de
caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

Esta facultado para realizar todo tipe de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccidn IV, de la Ley
del Seguro Social.

Su apoderada legal, la DOCTORA JOSEFINA ESTRADA MARTINEZ, en su cardcter de

Titular del Organc de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Guerrero,
tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en
representacion de “"EL INSTITUTO”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
268 A de la Ley del Seguro Social, asi como los articulos 2, fraccion IV, inciso a), 6
fraccion |, y 144, fraccion |, del Reglamento Interior del Institute Mexicano del Seguro
Social y acredita su personalidad, con el Testimonio de la Escritura Publica 94,989, de
fecha 13 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Ricardo Duarte
Guerra, Titular de la Notaria 24 de la Ciudad de México, actuando como asociado en
el protocolo de la Notaria 98 de la Ciudad de México, de la cual es Titular el
Licenciado Gonzalo M. Ortiz Blanco, las cuales bajo protesta de decir verdad
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manifiesta que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a
la fecha de suscripcion del presente instrumento y cuenta con folio nimero 97-7-
19022020-145406, del Registro Publico de Organismos Descentralizados (REPODE)
con fecha 19 de febrero de 2020, con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley
Federal de las Entidades Paraestatales, asi como 40, 41, 45 y 46 de su Reglamento,
por lo que tiene facultades legales suficientes para obligar a “EL INSTITUTQ" en los
términos y condiciones del presente contrato, asi mismo se manifiesta gque solo
firmara unica y exclusivamente como representante del Instituto Mexicano del
Segurc Social sin mayores alcances que acreditar su representacion, con
fundamento en la fraccion XXIIl del articulo 144 del Reglamento Interior del Instituto
Mexicano del Seguro Social vigente.

Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicacion y
condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, Cédigo Civil Federal, el ACUERDQ por el
que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas por ia Secretaria de la
Funcidn Publica y la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302
“Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previo numero 0000004444-2022 de fecha 14 de
enero de 2022 (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo Técnico
con fundamento en ¢l articulo 264, Fraccion VI, de la Ley del Seguro Social.

La Jefatura de Servicios Administrativos y el Departamento de Construccion y
Planeacion Inmobiliaria en el Organo de Operacién Adrministrativa Desconcentrada
Estatal Guerrero, fungiran durante la vigencia del presente instrumento juridico
como administradores del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente

Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de
Inmuebles para el ano 2022, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinaric”, autorizado por su

H. Consejo Técnico, mediante el acuerdo numero ACDQ.SA2.HCT. 271021/285.P.D.A,
dictado en la sesién ordinaria de fecha_27 DE OCTUBRE DE 2021.

Cuenta con el siguiente registro federal de contribuyentes IMS 421231 |45

Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio, el ubicado en
la: Avenida Cuauhtémoc No. 95, Colonia Centro, C.P. 39300, Ciudad y Puerto de
Acapulco.

Declara “La Arrendadora” que:
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Mediante testimonio de la escritura publica nimero 5,403, de fecha diecinueve de
junio del 1989, de la notaria publica nimero 1, del Distrito de José Azueta, se acredita
como propietaria del inmueble ubicado en en Av. Paseo de Zihuatanejo Poniente,
Lote 5, Manzana 14, Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo, municipio Teniente José
Azueta, Guerrero, con una superficie rentable mensual de 497.01 m2 y O cajones de
estacionamiento.

El inmueble objeto de este contrato se encuentra ubicado en Av. Paseo de
Zihuatanejo Poniente, Lote 5, Manzana 14, Colonia el Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo,
municipio Teniente José Azueta, Guerrero, con una superficie construida de 497.01 M2,
area rentable de 497,01 M2 y O cajones de estacionamiento

La C. MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y también conocida como MA CRISTINA
RODRIGUEZ GARZA, MARIA CRISTINA RODRICUEZ DE SALDIVAR y MA CRISTINA
RODRIGUEZ DE SALDIVAR en su caracter de propietaria del inmueble, es una
persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con la
capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y para obligarse en los
términos del mismo, y se identifica con Credencial para Votar, expedida a su favor
por el Instituto Federal Electoral

Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero RQGC-271020-1Q7, expedido
por el Servicio de Administracion Tributaria.

El inmueble materia del arrendamiento tiene el numero de cuenta predial _ 8399
encontrandose al corriente en el pago del mismo.

Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracion
Tributaria, donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo,
con numero de folio i con fecha 14 de Abril de 2022, (Anexo dos). Asi
como el Resultado de la Consulta al Modulo de Opinién de Cumplimiento de

Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social, con numero de folio
— de fecha 28 de enero de 2022, de conformidad con el
articulo 32 D del Codigo Fiscal de la Federacion, y del Acuerdo
ACDO.SALHCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexc Tres)

Cuenta con la opinidn positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, con numero de oficio Q000352591 , de fecha Q07 de
marzo de 2022; (Anexo Cuatro) esto, en cumplimiento al acuerdo por el que se
emiten las Reglas para la obtencién de la constancia de |a situacion fiscal en materia
de aportaciones patronales y entero de descuentos, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 28 de junio de 2017.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueblie objeto del presente
Contrato, ni para su ocupacion.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempena empleo, cargo o
comisién en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato.

Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por la
Secretaria de la Funcion Publica, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi como

m

Se testan datos referente a folio de cumplimiento de obligaciones fiscales, folio de cumplimiento en materia de seguridad social por
considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera
privada de la misma, de conformidad al articulo 113, fraccion | 'y 118 de la Ley Federal Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica.
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a los Lineamientos y Politicas que "EL INSTITUTO" aplicara en materia de
arrendamiento inmobiliario, las cuales pueden ser consultadas en Ia siguiente liga:
http://reposipot.imss.aob.mx/arrendamiento/Normatividad%20CTAA%202022/

1.1, Senala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar el ubicado en:

lll. Declaran “Las partes” que:

1.1, E! presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la ley, a
la moral o a las buenas costumbres, y que para su celebracién no media coaccion
alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, viclencia, mala fe, lesion o
cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, |a
validez del mismao.

i1.2. Con la celebracién del presente instrumento, dan continuidad a la ocupacion del
inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento nimero ARREND/001/21, referido en
el Antecedente Unico de este instrumento.

.3, Conformes con las declaraciones antericres, se reconocen plenamente I|a
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por |0 que es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetdndose a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacion del inmueble:

Con la firma de este contrato “La Arrendadora” concede en arrendamiento a “El Instituto” el
inmueble ubicado en la Av. Paseo de Zihuatanejo Poniente, Lote 5, Manzana 14, Colonia el
Limén, C.P. 40897, Zihuatanejo, municipio Teniente José Azueta, Guerrero, con una superficie
rentable de 497.01 m2 y O cajones de estacionamiento.

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble.
Segunda.- Acta administrativa de entrega recepcion del “INMUEBLE™:

“LA ARRENDADORA" reconoce haber entregado a "EL INSTITUTO" el “INMUEBLE", en las
condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el uso
convenido en este contrato, las cuales se especifican en el acta administrativa de entrega
recepcion que integra el Anexo Cinco de este contrato, debidamente firmada por “LAS
PARTES", o por quienes éstos designen; acompanada de los planos arquitecténicos y el
catalogo de fotografias, en las cuales se observan las condiciones fisicas en las que “EL
INSTITUTO" recibe el “INMUEBLE".

Tercera.- Uso del inmueble:
El “INMUEBLE", se destinara para los fines y usos que “El Instituto” libremente determine, en la
inteligencia de que su destino inmediato es para el Centro de Seguridad Social.

a4m

Se testan datos referente a domicilio, por considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable y
cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad al articulo 113, fraccion |y 118 de la Ley Federal Federal
de Transparenciay Acceso ala Informacion Publica.
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La Arrendadora” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del
“INMUEBLE" arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo
aviso que otorgue por escrito o por medios electrénicos a “El Instituto”.

“La Arrendadora” autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacién
alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservacion del inmuebile:

“La Arrendadora” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el “INMUEBLE”

en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado en este contrato y conviene que,
tratandose de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de
10 (diez) dias naturales, después de recibido el aviso por escrito de “EL INSTITUTQ", éste
quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
.ndependiente de la aplicacién de la pena convencional que genere.

“La Arrendadora” se obliga a responder de los danos y perjuicios gue sufra "EL INSTITUTO" por
los defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE", derivado de la remodelacion y adecuacion
realizada por “La Arrendadora” al mismo. “EL INSTITUTQ" se compromete a realizar las
reparaciones de aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen
el “INMUEBLE".

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“La Arrendadora” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el "INMUEBLE" arrendado,
reconociendo que “El Instituto” por dichas causas no incurrird en responsabilidad alguna por
las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos
propios del “INMUEBLE". Para la realizacion de cualquier otra obra, “El Instituto” solicitara por
escrito la autorizacion de “La Arrendadora”.

“El Instituto” sera propietaric de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles gue
‘ntroduzca en el “INMUEBLE", y podra retirarias en cualquier momento durante la vigenciao a
la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “La Arrendadora”; estas
adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “La Arrendadora”, si llegase a un
acuerdo con “El Instituto” scbre el pago de su importe; en caso contrario, "El Instituto” podra
retirarlas o, discrecionalmente, dejarlas ya sea total o parcialmente a beneficio del inmueble.

Sexta.- Siniestros;

“El Instituto” no sera responsable de los danos y perjuicios causados al “INMUEBLE" por
sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483, fraccion VI, del Cédigo
Civil Federal y demas relativos aplicables..

Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “La Arrendadora” lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe
de las rentas, siempre que a juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

=M
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“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se pudiera
seguir utilizando el “INMUEBLE", se dara por terminado anticipadamente el Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas eventos que se generen de caso fortuito
o fuerza mayor, "EL ARRENDADOR" se obliga a entregar a “EL INSTITUTO", dentro de los 10
(diez) dias habiles posteriores a la fecha del suceso, un dictamen estructural actualizado,
avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, con
autorizacién vigente por el Gobierno de Guerrero.

Séptima.- IMPORTE DE LA RENTA:

“El Instituto” pagara a “La Arrendadora” o a quien sus derechos represente, una renta mensual
por la cantidad de $14,955.00 {Catorce mil novecientos cincuenta y cinco pesos 00100 M.N.)
mas IVA, a partir del 1° de enero al 31 de diciembre del 2022, tommando como referencia el
.nonto que senala la Certificacion de Justipreciacion de Renta Electronica numero Secuencial
03-13-1068 y numerc Genérico A-17578-D de fecha 29 de octubre del 2013, emitida por el

Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.
Octava.- Forma de pago:

“El Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de
los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que carresponda la renta, previa
presentacién de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “El Instituto”,
ubicadas en Avenida Cuauhtémoc No, 95, Colonia Centro, C.P. 39300, Ciudad y Puerto de
Acapulco, Guerrero

Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electrénica, a través del esquema
electrénico que “ sti " tiene en op ion, para lo cual “La Arrendadora” proporciona la
cuenta numero, CLABE del banco ﬂ a nombre de C. MARIA
CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y también conocida como MA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA,
MARIA CRISTINA RODRICGUEZ DE SALDIVAR y MA CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR;
resaltando que para el tramite del pago del mes de diciembre, debera presentar la factura o
CFD! antes del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea
-onsiderado para su pago.

“La Arrendadora” durante el mes de diciembre de 2022, gestionara ante el area financiera
correspondiente, la documentacién requerida para realizar los pagos de los meses de
noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal efecto.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por cuenta de “El Instituto” el pago de |los gastos originados por su operacion normal, asi
como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono del “INMUEBLE". Se exceptuan
aquellos de reparacion y mantenimienteos preventivos y correctivos del sistema contra
incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente el
“INMUEBLE", asi como cualquier reparacién mayor que sufra el inmueble, los cuales seran
cubiertos por “La Arrendadora” incluyendo el Impuesto Predial.

&M

Se testan datos referente a numero de cuenta, CLABE y banco por considerarse informacion confidencial de una persona fisica
identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad al articulo 113, fraccion |y 118 de
la Ley Federal Federal de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica.
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“El Instituto” se compromete a pagar el mantenimiento del “INMUEBLE" sobre los conceptos

que no se senalan en el parrafo que antecede, tales como instalacion hidrosanitaria, acabados
interiores, limpieza general, iluminacién y consumibles.

) < Instituta Mexicano del Seguro Social
GOBIERNO DE | Organc de Operacion Administrativa Desconcentrada Estatal
g | ‘

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022, forzoso para
“La Arrendadora” y voluntario para “El Instituto”.

“El Instituto” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
Justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del “INMUEBLE", podra sin
penalizacion alguna a su cargo, dar por terminado el presente Contrato en cualquier
momento, dando aviso por escrito a “La Arrendadora” con (30) treinta dias naturales de
anticipacién, sefalando fecha y hora para la formalizando la entrega del "INMUEBLE", a través
Jde Acta Administrativa de entrega recepcion que sera suscrita por “Las Partes"”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“Las partes” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en el caso
de que "El Instituto" cambie de denominacion o de que las unidades administrativas
ocupantes del “INMUEBLE", cambien de adscripcion.

En caso de que por necesidades del servicio “El Instituto”, requiera reducir la superficie
rentada, debera realizar convenio modificaterio, en el que se establezca la superficie real que
se ocupara, considerando el coste de metro cuadrado establecido en este contrato.

Decima Segunda.- Procedimiento de Rescision del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “La Arrendadora” contenidas
en el presente contrato, podra dar lugar a la rescision del mismo a juicio de “El Instituto”, el
cual en su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescisidon correspondiente,
debidamente fundado y motivado, indicanda el nombre de “La Arrendadora”, asi como los
datos inherentes al “INMUEBLE” y al propio contrato.

El Instituto” solicitara un informe por escrito a “La Arrendadora”, sefialando las causas de su

presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de usuarios
del “INMUEBLE" o de visitas de inspeccién, otorgandole para ello un plazo de 15 (quince} dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se le notifique el requerimiento por
oficio.
Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “La Arrendadora”,
“El Instituto” procedera a valorar lo manifestado por aguel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respective, para dar por
iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato de arrendamiento, el cual debera
notificar a “La Arrendadora”.

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran las
causas que sustentan el |nicio del Procedimiento, el que se desahogard conforme a lo
siguiente:

(38 zoz2 1w
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a. “El Instituto”, dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el inicio
del Procedimiento de Rescision del contrato, notificara éste a "La Arrendadora”, indicandole
que dispone de 15 dias habiles siguientes a aquél en que surte efectos la notificacion, para
hacer valer su derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a
su derecho convenga, y en su caso, aportar las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “La Arrendadora” sefialado en el presente
contrato. En todo caso, el servidor publico de “EL INSTITUTQ" que realice la notificacion,
debera cerciorarse del domicilio de “La Arrendadora” y deberd entregar original del oficio
que se notifique y senalar la fecha y hora en que la notificacion se efectua, recabando el
nombre y firrna de la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o
a recibir el oficio a notificar, se hara constar en el acta de notificacion, sin que ello afecte su
validez.

c. Las notificaciones personales se entenderdn con “La Arrendadora”, y de no encontrarse, el
notificador dejara citatorio con cualquier persona gque se encuentre en el domicilio, para
que el interesado espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si el domicilio se encontrare
cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

d. Si “La Arrendadora” no atendiere el citatorio, la notificacion se entendera con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y, de negarse ésta a
recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacion se realizara por instructivo, el
cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razon por escrito, |1a
cual debera contener por lo menos:

i. El nombre de “La Arrendadora” .

ii. Las disposiciones legales en que se sustente.

iii. El lugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal.

iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le
tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por preciuido su derecho para
hacerlo posteriormente.

V. El nombre, cargo y firma autografa del servidor publico que realiza la
notificacién,y
vi. El sefalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de “La

Arrendadora” para su consulta, sefialando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “La Arrendadora” presente su escrito de respuesta y las pruebas en su caso,
“El Instituto” contara con 5 [cinco) dias habiles a partir de su recepcion para acordar su
admisién y sefalar plazo para su desahogo, lo cual notificara a “La Arrendadora”.

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran las
actuaciones a disposicién de “La Arrendadora” por el termino de 5 (cinco)} dias habiles
contados a partir del siguiente a su notificacién, para que en su caso formule alegatos, los
que seran tomados en cuenta por “El Instituto” al dictar la resolucion.

h. Concluido el término gue antecede, “El Instituto” procedera al analisis de los argumentas
hechos valer por “La Arrendadora”, desahogando las pruebas admitidas y, en su caso,

i
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considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion correspondiente
dentro de los siguientes 10 (diez) dias habiles, la cual debera contener lo siguiente:

Nombre de “La Arrendadora”.

El analisis de las cuestiones planteadas por “La Arrendadora”, en su caso.

La valoracion de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

La declaracion sobre la procedencia de la Rescision del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del “INMUEBLE", y de ser
procedente, la reparacion de los dafios y perjuicios causados a “El Instituto" por “La
Arrendadora”.

o El nombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que la emite.

i. La resolucién sera notificada a “La Arrendadora” dentro de los 5 (cinco} dias habiles
siguientes a la fecha de su emisién, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el
‘ecurso de revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “La Arrendadora” quien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de Acapulco, Guerrero,

Décima Tercera.- Pena convenciconal:

“LAS PARTES" convienen gue en caso de incumplimiento por parte de “La Arrendadora” a lo
pactado en el presente instrumento juridico, “EL INSTITUTQO" aplicara lo establecido en el
Codigo Civil Federal en los articulos 1839, 1840, 1844, y demas articulos que resulten aplicables.
“LAS PARTES" acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido en la
Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que “La Arrendadora” cuenta con un plazo de
10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquel en que se le haga del
conocimiento por escrito, para efectuar las reparaciones mayores necesarias para conservar el
“INMUEBLE" en estado satisfactorio para el uso estipulado; asi como de realizar aquellas
reparaciones urgentes e indispensables, salvo los casos en los que exista justificaciéon por su
atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor, o gue los trabajos requieran horarios
especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que realizan las areas instaladas en
el “INMUEBLE", previa autorizacion de “EL INSTITUTO", éste aplicara un 2.5% (dos punto cinco
nor ciento) al importe de la renta mensual sin incluir el IVA por cada dia de atraso por
concepto de pena convencional, quedando autorizado “EL INSTITUTO" para aplicarlas y
deducir su monto del importe de las rentas de los meses posteriores a su generacién, asi
como los gastos que se efectuen por la reparacién.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “La Arrendadora” se tenga que aplicar la
pena convencional por mas de una ocasion, “EL INSTITUTO" podra iniciar el procedimiento de
rescision del contrato, aplicandose lo descrito en la Clausula Décima Segunda del presente
contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacion anticipada o rescisién:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO" cubrird unicamente el importe
de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la entrega del “INMUEBLE" a “La
Arrendadora”.

Décima Quinta.- Devolucién del "INMUEBLE"™:

"EL INSTITUTO" se obliga a devolver el “INMUEBLE"” a “EL ARRENDADOR" con el deterioro
natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se recibio, de

~ Instituto Mexicano del Seguro Social
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conformidad con el Anexo Cinco (y el Anexo Seis, en su caso), tomando en cuenta el catalogo
de fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el mismo.

La devolucion del “INMUEBLE" la realizara “EL INSTITUTO" mediante la firma del acta
administrativa de entrega recepcion que se instrumente para el efecto por “LAS PARTES", en
la que conste la conformidad de “"EL ARRENDADOR".

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES" convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su
Reglamento, Ley General de Bienes MNacionales, Codigo Civil Federal, Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, disposiciones que al
efecto emita la Secretaria de la Funcién Publica y demas normativa aplicable a “EL
INSTITUTO",

Decima Octava.- Relacion de Anexos:

Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracion Tributaria, donde
consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Modulo de Opinion de Cumplimiento de Obligaciones
Fiscales en Materia de Seguridad Social,

Anexo Cuatro.- Constancia de situacién fiscal emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores.

Anexa Cinco.- Acta administrativa de recepcion del inmueble, acompanada de los planos
arquitectdnicos y catalogo de fotografias.

. Instituto Mexicano del Seguro Social
L_\h. Lr ﬂ-ﬁl ERNO DE ‘ m Organo de Operscidon Administrativa Desconcentrada Eslatal
: =

Previa lectura de este contrato y debidamente enteradas “Las partes” de su contenido,
alcance y fuerza legal, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad y que no
se encuentra afectado por dolo, error, lesion, violencia, mala fe ¢ cualquier otro vicio en el
consentimiento, lo firman en todas sus partes, por cuadruplicado, en la Ciudad de Acapulco,
Guerrero, el dia 03 del mes de enero de 2022 quedando un ejemplar en poder de “La
Arrendadora” y los restantes en poder de “El Instituto”.

Guerrero, el dia 03 del mes de enero de 2022 quedande un ejemplar en poder de "La
Arrendadora” vy los restantes en poder de “El Instituto”.

“EL INSTITUTO" “LA ARRENDADORA"

iy By i

Doctora Josefina Estrada Martinez C. Maria Cristina Rodriguez Garza y también
. Titular del Organc de Operacién Administrativa conocida come MA Cristina Rodriguez Garza,
Desconcentrada Estatal Guerrero y Apoderada Maria Cristina Rodriguez de Saldivar y MA
Legal, establecido en la fraccién X! del articulo Cristina Rodriguez de Saidivar

155,.en relacién con el Articulo 2, fraccién IV, inciso PROPIETARIA
a), del Reglamento Interior del Instituto Mexicano
del Seguro Social %

"t*_‘.
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2

“ADMINISTRADORES DEL CONTRATO"

‘_(;:_)_Ei-)‘_ . _’ é A\ \\ P ,'
C. Mauricio Roldan Parra 3 (,f”_/_l‘ng. Mau ‘ {%\ﬁ, abal Herndndez
Titular de la Jefatura de Servicios a/)‘F‘ Jefe del Depgrt MY to de Construccion y
Administrativos del Organo de Operacion Planeacion Inmobfliar " del Organo de
Administrativa Desconcentrada Estatal Operacion Admi '. strativa Desconcentra da
_Guerrero Estatal Cuerrero. '

“TESTIGO"

Direccién del Centro de
M en Zihuatanejo, del Organo
de Operacion Administrativa Desconcentrada
Estatal Guerrero % ,

gel Larenz a Cruz Piza

Eﬂcargado de la Jefytura de/Servicios Juridicos
La validacion de los aspectos juridigos del/presénte documento se efectuo sin
prejuzgar sobre la justificacion, prgcedinhiento, términos y condiciones de la
contratacién, ni del resultado de la ifivestigacion de mercado correspondiente, nif
se pronuncia sobre la procedencip y/o viabilidad de los aspectos técnico
econdmicos y demas circunstancias que determinaron procedentes las area
reqguirente, técnica y contratante,

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato de nimero ARREND/0Q7/22 y numero de
proveedor 29657, celebrado entre la C. MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA y también
conocida como MA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA, MARIA CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR
y MA CRISTINA RODRIGUEZ DE SALDIVAR y el Instituto Mexicano del Seguro Social.

nm
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El presente documenio de existencia de raspaldo presupoestano ce emite en Womings dae lo senalado en nuimsral 7.2 10 de la Noima
Presupuestaria del Instiluto Mexicana del Segure Social (IM35), y de lo eslablecide en el anticulo 8°, 144 y 148 del Reglamento Interior del
IMES, responsabilidad del area solicitante el destino y aphicacion de los recursos. Tambien se informa que este documento dnicamenle
terwdra validez para el ejercicio fiscal en curss, ¥ que con base en la revision que se efectud en el Sistema Financiero PRE-Mikenium,
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DIRECCION DE FINANZAS ﬂwm. IMKKOG4
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA LPag 2 1 3
DELEGACION Guerrerc |

ANEXO A: DETALLE DE LINEAS DEL DICTAMEN |

R
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O P R e ~ T =
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1 42061302 310203 12 125305 NIA 01022022 17.348 00 17.348.00
2 A1 310203 12 125305 N/A 01/0372022 17.344.00 17,348 GO
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4 42001302 310203 12 125308 NA 01/05/2022 17,348 00 17 34800
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11 42061302 310203 12 125305 NA 011122022 34 654 00 34 694,00
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Servicio de Administracion Tributaria

Opinidn del cumpiimiento de obligaciones fiscales

Folio Clavede RF.C

Nombre, Denominacién ¢ Razdén social

MA, CRISTINA RODRIGUEZ GARZA

Estimado contribuyente

Respuesta de opinidn.
En atencion a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se ke informa lo siguiente

En los controlas electronicos institucionalas dei Servicio de Admimislracion Tributaria, se observa que en el momento én que se realiza ests
revisién, se encuentra al corriente en el cumplimiento de 1os puntos que 2& revisa la opinion del cumplimienta de obiligaciones fiscales, conteniios
en la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente. For lo que se amile asta opinidn del cumplimiento de obligacionos fiscales, en sentido POSITIVCO. La
presenie opinién na @s una constancia del correcto entero de los impuestos declarados, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de
verificacion previstas en el Codigo Fiscal de la Federacion.

Revision practicada ¢f dia 14 da abril de 2022, a las 09:16 horas

Notas

1 - La opinidn del cumplmeento, se genera alendiendo a la situacian fiscal gel contribuyente en los siguentes sentidos: POSITIVA. - Cuando él
contnbuyenie esta inscrite y al cornente en el cumplimeento de las obligacionas que se consideran en los numarales 1 a 12 de la regla 2.1 37 de
la Resolucion Misceldnea Fiscal para 2022, NEGATIVA - Cuando el contribuyente no eslé al cornenie en el cumplimiento de las cbligaciones
que se consideran en los numerales 13 12 de la regia 2.1.37. de la Resolucidn Misceldnea Fiscal para 2022, INSCRITO SIN OBLIGACIONES -
Cuando el contribuyente esta inscrito en ol RFC pero ne tiene obligaciones fiscales

2~ Para astimulns o subsidins 1a opinidn nue sa ganara indirandn que o8 Ingernte SIMN OBLIGACIOMES fhisoales, oo tlomara como NMastva
cuando el montio del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al afio. en caso contrario se considera coma resultado Negative

3 - La presente opiniin se emile considerando lo establecido en la regla 2.1.37 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2022

Cadena Original

Sello Digital
Contacto:
. GOBIERNQO DE Av. Hidalgo 77, ¢ol. Guerrere, c.p 08300
MEXICO ! HACIENDA ’ :: SAT Ciudad de México. Atencion telefénica 01 55
Y e et ¢ 21 e ne ok ta 627 22 728, desde Estados Unidas y

Canada 01 877 44 88 728
Pagina 1 de 2
Se testan datos referente a folio, cadena original, sello digital y codigo QR por considerarse informacion confidencial de una persona

fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad al articulo 113, fraccion |
y 118 de la Ley Federal Federal de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica.
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Servicio de Administracion Tributaria

Notas

4 - Tratandose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dia en que se emite segun lo establecdio en la regla
2128 y 30 dias naturales a partir de su emision para tramites diferentes al sefalada, de acuerdo a la regia 2 1.37 de la Resolycion Miscelanea
Fiscal para 2022

5.- La opinion que se genere indicanda que as INSCRITO SIN OBLIGACIONES fiscales, se considera Opimidn Negativa para efectos de
contratacion de adguisiciunes, arrendamienips, senicios o obra publica

€.- La presente opinién se emite de conformidad con o establecido en el articule 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion, regla 2.1 37 de is
Resolucion Miscelanea Fiscal para 2022 y no constituye respuesta favorable respacto a contribuyentes que se ubican en los supuestos dal
articulo 69 del Codigo Fiscal de la Fedaracién

Este servicio es gratuito, en el SAT nuestra mision es servirle

Sus datos personales son incorporados y protegidos en log sistemas del SAT, de conformidad con les lineamientos de proteccion de Datos
Personales y can las diversas disposicianes fiscales y legales sobre canfidencialidad ¥y proteccion de dates. a fin de ejercer las facultades
confendas a la autoridad fiscal,

S5t desea modificar o corregir sus datos persanales, puede acudrr a la Administracion Desconcentrada de Servicios al Coniribuyente de su
preferencia y/o a través del Ponlal del SAT

Cadena Original

Sello Digital

Contacto:
GOBIERNO DE = . Av. Hidalgo 77, col. Guerrera, c.p, 06300
MEXICO HACIENDA ’ :: SA. Ciudad de México Alencidn telefénica 01 55
e T - e v emi= ) e g 627 22 728, desde Estados Unmdos vy

Canada 01 877 44 88 728

Pagina 2 de 2

Se testan datos referente a cadena original, sello digital, y codigo QR por considerarse informacion confidencial de una persona
fisicaidentificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esferaprivada de lamisma, de conformidad al articulo 113, fraccion
'y 118 de la Ley Federal Federal de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica.



R 3
! - : 3
w h ‘:\ e A
- 5 A
TN S

-
MENICO HVSS

NeXo. 3

FeCHA 20 de cnena de 2027

Kesuhado de la Consulta al Modulo de Opinién de Cumplimento de
Qubligaciones en Materia de Seguridad Social
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£ los contiales electivnitas del Insblelo Moxicano del Seguro Sogial, no se localizo ningun Reglstro Palional asetiada o su RFC, pur 1o que ng se pusde
el ufia Opieon de cumplimients de obigaciones fiscales en materia de saguridad soegial.
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Se testan datos referente a folio, codigo QR, cadena original, sello digital y numero de serie por considerarse informacion confidencial

de una personafisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad al articulo
113, fraccion | y 118 de la Ley Federal Federal de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica.
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Coordinacion General de Recaudacion Fiscal

Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal
Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

Oficio: CGRF/GSRyCF/GCPCyG/0000352591/2022

Asunto: Constancia de Situacion Fiscal,
Ciudad de México, a 07 de Marzo de 2022.

RAZON SOCIAL: MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA
RFC: ROGC2710201Q7
Presente.

E! Instituto del Fondo Nacional de 1a Vivienda para los Trabajadores en su cardcter de orgamsmo fiscal autonomo, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 30, segundo parrafo, de la Ley del Infonavit, a través de la Gerencia de Cobro
Persuasivo, Coactivo y Garantias perteneciante a la Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal, y de
conformidad con o establecido en ios articulos 4, fraccion VI, 5 y 11 del Reglamento Interior dael Instituto del Fondo
Nacional de {a Vivienda para los Trabajadores en Materia de Facultades como Organismo Fiscal Autdnomo, publicado
en el Diano Oficial de !a Federacién el 31 de julic de 2008, modificade mediante decreto por el que se reforman y
adicicnan diversas disposiciones de dicho ardenamiento, publicade en el Diario Oficial de la Federacion el dia 31 de
juho 2017, emite el presente documento, conforme a lo siguiente:

Con base en la declaracion bajo protesta de decir verdad hecha por el solicilante a través del portal institucional,
mediante la cual aceptd no contar con Numero de Ragistro Patranal ante el Infonavit, y como resuitado de la busqueda
en los sistemas del Instituto, se advierte que NO se enconlro antecedente del Registro Federal de Contribuyentes del
nombre o razon social MARIA CRISTINA RODRIGUEZ GARZA.

Este Instituto como organismo fiscal autonomao, se reserva el ejercicio de sus facultades de revision y comprobacibn, en
su caracter de autoridad fiscal, previstas en el Codigo Fiscal de la Federacion y la Ley del Institute det Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores, en caso de que surgiera informacién complementaria y/o ajustes que modificaran
la cuenta de los perindos revisados, al emitlr [a presente constancia

Cabe mencionar, que el presente documenio es de caracter meramente informativo, por lo que no delermina cantidad
alguna a pagar, ni genera derachos.

Atantameante

Lic. Eduardo Jolly Zarazua
Gerente de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

03-ROGC271020IQ720220000352551

Se testan datos referente a codigo de barras y codigo QR, por considerarse informacion confidencial de una persona fisica
identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad al articulo 113, fraccion
Iv 118 de la Lev Federal Federal de Transparencia v Acceso a la Informacion Publica.
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ACTA CIRCUNSTANCIADA
ENTREGA - RECEPCION

En la Ciudad y Puerto de Acapulco, Estado de Guerrero, siendo las 10:00 horas del
dia Viernes 07 de enero de 2022, se reunieron en la Jefatura de Servicios de Salud en
el Trabajo, Prestaciones Econémicas y Sociales, la Lic. Sheila Ivett Catalan Avila
Encargada de la Jefatura de Servicios de Salud en el Trabajo, Prestaciones
Econémicas y Sociales, Lic. Jenny Gonzalez Garcia, Encargada de la Direccion del
Centro de Seguridad Social, C. Mauricio Roldan Parra Titular de la Jefatura de
Servicios Administrativos e Ing. José Luis Abundez Rivero, Jefe del Departamento de
Conservacién y Servicios Generales, con el objetc de determinar la autorizacion y
conformidad para la ccupacién del inmueble ubicado en Av, Paseo de Zihuatanejo
Poniente, Lote 5, Manzana 14, col. El Limén, c.p. 40897, Zihuatanejo, Guerrero, que
albergara al Centro de Seguridad Social del Instituto Mexicano del Seguro Social de
la Delegacién Guerrero.

Haciendo constar que el inmueble cuenta con los espacios para que en un
momento determinado se realicen los trabajos necesarios en cuanto a los
requerimientos solicitados segun sea el caso, por proteccion civil, el programa
institucional sobre las personas con discapacidad, seguridad & higiene que se
requieren para el buen funcionamiento, logrando con ello, que se realicen todas las
actividades inherentes al servicio prestado.

Por lo anterior se determina de comun acuerdo entre los involucrados en esta acta
circunstanciada, seguir otorgando el servicio del Centro de Seguridad Social en
Zihuatanejo, Guerrero en el Inmueble antes mencionado.

No habiendo mas asunto que tratar, se da por terminada la presente acta, siendo
las 11;00 horas del dia Viernes 07 de enero del presente ano, firmando al margen y al
calce, los que en glla intervinieron.

Lic. sheijla Ivett Catalan Avila
da de la Jefatura de Servicios de Salud
rabdjo, Prestaciones Econdmicas y

c. WHW fﬁwgflose Luis Ablndez Rivero

. - Institute Mexicano del Seguro Social
‘ ‘-ﬂ Organe de Operacion Administrativa Desconcentrada

I m Jefatura de Servicios de Salud en el Trabajo, Prestaciones

Titular de la Jefatura de Servicios / Jefe del Departamento de Conservacion

y Servicios Generales.
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AREA CONSTRUIDA PLANTA SOTANO = 118.00 M2




REPORTE FOTOGRAFICO C.S.S.
DE ZIHUATANEJO, GRO.

Se testan rostros en fotografias por considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya
difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad al articulo 113, fraccion |y 118 de la Ley Federal Federal de
Transparencia v Acceso a la Informacion Publica.





